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1 JoHDANTO

Maankaytto- ja rakennuslain 20 § mukaisesti kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta
ja maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan. Sen mukaisesti Kruunupyyn kunta on hankkinut maata
Kruunuportin alueelta asemakaavan laadintaa varten. Tavoitteena on yhtendisen uuden teollisuusalu-
een kehittaminen Kokkolan ja Kruunupyyn kuntarajalle. Kokkolan kaupunki on hyvaksynyt Kruunuportin
asemakaavan ja Kruunupyyn puolelle sijoittuva Kruunuportti Il tukee teollisuuskeskittyman syntya.

Liikenteellisesti alueet liittyvat valtakunnan tieverkkoon Kokkolan puolelle tulevien uusien liittymajarjes-
telyjen kautta. Suunnittelussa on huomioitu yhtendisen kevyen liikenteen reitin jatkumo kuntakeskusten
vdlille seka esim. hulevesien johtaminen kuntakohtaisesti luonnollisten valumasuuntien mukaisesti. La-
heisen Laajalahden Natura 2000-alueen arvojen turvaamiseksi on tehty arvio Natura-arvioinnin tar-
peesta ja todettu, ettei arvioinnille ole tarvetta ainakaan asemakaavasuunnittelun yhteydessa — asema-
kaavan toteuttaminen ei vaikuta niihin arvoihin, jonka vuoksi alue on sisallytetty Natura 2000-verkos-
toon. Asemakaavamaarayksella on kuitenkin velvoitettu, etta alueen jatkosuunnittelussa on varmistet-
tava, ettei merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura 2000-alueiden suojeluperusteisiin synny.

Asemakaavalla alue varataan teollisuusalueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen. Asemakaavan toteutuminen paakayttotarkoituksen mukaiseen
kayttoon vaatii lisaksi ymparistéluvan aluehallintoviranomaiselta tai kunnalta toiminnan laajuuden mu-
kaan. Ymparistoluvan puitteissa vaikutusten arviointia tarkennetaan tarkempien, tulevaan toimintaan
tarkasti pohjautuvien selvitysten ja arviointien perusteella, pyydetdaan lausuntoja eri viranomaisilta
(esim. turvallisuus- ja kemikaalivirastolta) ja kuullaan muita osallisia.

Asemakaava luo siis puitteet toiminnan sijoittumiselle, toiminnan laatu ja laajuus ratkaistaan tarvitta-
essa ympdristéluvalla. Lisdksi on mahdollista, ettd tulevalle hanke vaatii YVA-lain mukaisen menettelyn.

2  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 2.10.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Kruunuportti Il — teollisuusalueen asemakaava
Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 2.10.2023
Ehdotusvaihe 2.10.2024
Alueen maarittely: Asemakaava koskee kiinteistoja 288—406—12-146, 288—-406—12-162,

288-406-13-166, 288-406—15—-34 ja 288—895-2-1.
Asemakaavalla muodostuu kortteli 400 seka suojaviheraluetta, katualu-
etta ja yleisen tien aluetta.
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2.2 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue (n. 60,6 ha) sijaitsee Kruunupyyn kunnan pohjoisosassa n. 4,4 km Kruunupyyn keskus-
taajamasta pohjoiseen. Alue rajautuu Kruunupyyn ja Kokkolan kuntarajaan, seka valtatien 8 ja Langta-

gintien valiselle alueelle sahkonsiirron kantaverkon ja muuntoaseman ldheisyyteen. Alue sijoittuu
n. 11 km etdisyydelle Kokkola-Pietarsaaren lentoasemasta.
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Kuvapari 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. © MML

2.3 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kruunupyyn kunnanhallitus on paattanyt kdaynnistaa Kruunuportti Il asemakaavan laatimisen kokoukses-

saan 6.2.2023 § 35. Kunta omistaa suuren osan suunnittelualueesta ja tavoitteena on hankkia koko alue
kunnan omistukseen lukuun ottamatta valtatien 8 tiealuetta.

Suunnittelun tavoitteena on laatia alueelle maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaava, joka
mahdollistaa alueen rakentumisen kemianteollisuuden toiminnoille. Alue rajautuu Kokkolan Kruunupor-
tin asemakaavoitettuun alueeseen, joka on varattu teollisuusrakentamiselle, jolle saa sijoittaa merkitta-
van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Tavoitteena on luoda toiminnallisesti

yhtendinen alue. Paaliikennereitti suunnittelualueelle tulee Kokkolan kaupungin puolelta voimassa ole-
vassa asemakaavassa (Kruunuportti) osoitettujen liikennejarjestelyjen mukaisesti.

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten asemakaavasuunnittelun tavoitteena on huomioida alueidenkayttota-
voitteiden ja niitd ilmentdavan maakuntakaavan lisaksi my0s yleiskaavan sisaltévaatimuksia erillisselvi-
tyksena laadittavan Yleiskaavallisen tarkastelun kautta. Lisaksi huomioidaan Pietarsaaren seudun ilmas-
tostrategian tavoitteet:

o Joukkoliikenteen edistaminen kasvihuonekaasupaastdjen vahentamiseksi

e Edistetdan jalankulku- ja pyoraliikennetta
e Parannetaan edellytyksia kayttaa pyoraa tai sahkopolkupyoraa tyossa tai kodin ja tydpaikan valilla liikut-
taessa

IImaston huomioiva ja ilmastonmuutoksen vaikutukset huomioiva kaavoitus
Kestdvan rakentamisen edistaminen

Kunnilla on tulevaisuuden ilmastonmuutoksiin sopeutettu hulevesijarjestelma
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Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kaytto. Kaavassa ratkaistaan mm. alueen kayttotarkoitus, ra-
kentamisen maara seka alueen liittyminen paatieverkkoon. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti Pa-
taméaen ja Overbyggasen pohjavesialueiden liheisyys, suunnittelualueen sijoittuminen pasosin paran-
nettavaksi suunnitellun valtatien varrelle ja paaradan laheisyyteen seka yhteisvaikutukset liittyen Kok-
kolan Kruunuportin asemakaavaan. Lisdaksi huomioidaan muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat asiat.

2.4 VAIKUTUSALUE

Asemakaavan toteuttamisen valittomat vaikutukset keskittyvat suunnittelualueelle seka sen laheisyy-
teen. Vililliset vaikutukset tulevat lahinna kunnan maankayton ohjauksen kautta ymparoiville alueille,
missa vaikutukset riippuvat alueelle tulevan toiminnan luonteesta. Valillisia ja valittomia vaikutuksia syn-
tyy tyopaikkoihin ja vdaestdon ja sita kautta yhdyskuntarakenteeseen ja kuntatalouteen seka vaikutukset
liilkennemaariin. Alueen kayttotarkoitusmerkinta T/kem mahdollistaa suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
van laitoksen sijoittamisen alueelle, joten asemakaavan vaikutuksia ymparoivaan alueeseen on tarkas-
teltu myos tasta nakokulmasta. Vaikutusalueen laajuutta on arvioitu hulevesisuunnitelman, tulvatarkas-
telun seka Laajalahden Natura 2000-alueeseen kohdistuvan Natura-arvioinnin tarveselvityksen avulla.
Sekad huomioimalla Patamaen pohjavesialueen virtausmallinnus.

3  LAHTOKOHDAT

3.1  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Luonnonymparisto

3.1.1.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alue sijaitsee melko tasaisella hiekka-alueella Kruunupyyn harjun lansipuolella korkeudella 4—
16 m mpy, korkeuserojen ollessa melko pienid. Alue on asumatonta ja sitd reunustavat Vt 8 ja Langta-
gintie. Valtatieltd aukeava nakyma suunnittelualueelle on alueen lounaisosan peltoaluetta lukuun otta-
matta puustoista maisemaa. Pddosin tuoreet kangasmetsat ovat metsatalouskaytdssa. Hiekkatasanteita
leimaavat nykydan veden tayttamat entiset hiekanottoalueet.

Kuva 2. Rinnevarjostus suunnittelualueen ymparistéssa. © MML
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3.1.1.2 Kasvillisuus ja luontotyypit
Suunnittelualueen kasvillisuus ja luonto-
tyypit on kartoitettu 29.7.2022 Envineer
Oy:n toimesta (liite 2).

Suunnittelualue sijoittuu Keskiboreaali-
selle Pohjanmaa (3a) -metséakasvillisuus-
vybhykkeelle. Alue on metsatalousval-
taista aluetta, jonka lounaisosassa on
my0s viljelyksessa olevaa peltoa. Alueen
metsat ovat luonnontilaisuudeltaan voi-
makkaasti muuttuneita ja vanhimmat
metsadlaikut sijoittuvat alueen etela-
osaan seka keskelle alueen pohjoisinta
osaa. Naista eteldinen alue on voimak-
kaasti ojitettu ja pohjoisempi tihea ja
varjoisa kuusikko. Vanhimmilla metsa-
laikuilla ei ole merkittavaa maaraa laho-
puuta.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Kuva 3. Alueelle tyypillistd mantyvaltaista talousmetsaa.

tuoreen kankaan puolukka-mustikka- © Envineer Oy
tyyppia (VMT). Lisaksi alueella on pienia
alueita tuoreen kankaan metsdlauha-
mustikkatyyppida (DeMT), kuivahkon
kankaan variksenmarja-puolukkatyyp-
pia (EVT) ja kuivan kankaan variksen-
marja-kanervatyyppia (ECT). Kasvilajisto
on luontotyypeilleen ominaista, pois lu-
kien haitalliseksi vieraslajiksi koko EU:n
alueella saadetty jattipalsami (Impa-
tiens glandulifera), jota esiintyy aivan
selvitysalueen leikkaavan tien itapaassa.
Puulajeista alueella tavataan mm. man-
tya, kuusta, hies- ja rauduskoivua, haa-
paa, katajaa, raitaa ja pihlajaa seka kent-
takerroksessa mm. puolukkaa, mustik-
kaa, metsalauhaa, variksenmarjaa, ka-
nervaa, metsdalvejuurta, kevatpiippoa
ja oravanmarjaa.

Alueella ei ole yhtenaisid laajempia met-
sakokonaisuuksia tai suojelullisesti ar-
vokkaita kohteita. Alueella ei mydskaan
esiinny suojelullisesti arvokkaita lajeja.

Kuva 4. Kuusen ja haavan vallitsema pienialainen metsakuvio
selvitysalueen lansireunalla. © Eniveer Oy
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© MML Ortokuva 2023
Laatija: MMur / Envineer Oy

Kuva 5. Suunnittelualueen metsatyypit seka niiden ika. Selvityksessa kuljettu reitti oranssilla. © Envineer Oy

3.1.1.3 Eldimisto
Alueelle on tehty linnustoselvitys seka direktiivilajien (liito-orava, viitasammakko, lepakko) selvitys En-
vineer Oy:n toimesta (liite 2).

Linnusto

Suunnittelualueella havaittu lintulajisto on melko tavanomaista ja koostuu padasiassa metsien yleislin-
nuista ja sekametsia suosivista lajeista. Alueella havaittiin pesintaan viittaavasti yhteensa 38 lajia ja lajien
yhteenlaskettu parimaara oli 29—-60 paria, mika on huomattavan alhainen puolen neliékilometrin alu-
eelle. Silmallapidettavista lajeista alueella tehtiin havaintoja jarripeiposta, pensaskertusta, punavarpu-
sesta, ruokokerttusesta, kiurusta ja narhestd seka uhanalaisista lajeista havaittiin vaarantuneiksi luoki-
tellut pyy ja toyhtotiainen.

Direktiivilajit

Selvitysalueella ei havaittu EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajeja lajiryhmista (liito-orava, viitasam-
makko, lepakot) tai muista lajiryhmista. Liito-oravaan liittyvia havaintoja tehtiin suunnittelualueen ete-
lapuolella. Selvitysten ajankohdat seka toteutustavat on kuvattuna liitteessé 2.
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Liito-orava

Vuonna 2022 tehdyssa liito-oravaselvityksessa alueen lansiosaan seka alueen valittdmaan laheisyyteen
alueen eteldrajalle kirjattiin liito-oravalle mahdollisesti tarkeita kohteita, joiden merkitys liito-oravalle
selvitettiin kevaalla 2023. Tulokseksi saatiin, ettd vuonna 2022 liito-oravalle mahdollisesti tarkeaksi alu-
eeksi raportoitu metsakuvio suunnittelualueenalueen lansireunalla ei ole osa tarkeda elinymparistoa,
koska alueelta ei lI6ytynyt merkkeja liito-oravasta ja alue on eristynyt muista lajille sopivista metsaalu-
eista. Kyseisen alueen itdapuolella on tehty myds harvennuksia, jolloin raportoitujen haapojen ja ri-
supesien mahdollinen merkitys lajille on heikentynyt.

Suunnittelualueen ulkopuolella eteldan suunnalla havaittiin liito-oravan asuttu ja asumaton elinymparis-
tokuvio. Asuttu elinymparisto sijoittuu noin 200 metrid suunnittelualueesta eteldan ja asumaton elinym-
paristokuvio suunnittelualueen kaakkoisimman nurkan eteldpuolelle. Suunnittelualueen eteldosaan teh-
dyt hakkuut ovat heikentdaneet naiden kahden liito-oravalle tarkedn alueen valista yhteytta. Selvityk-
sessa todetaan, ettd alueen tulevasta maankadytdsta ei saa aiheutua sellaisia vaikutuksia, jotka heikenta-
vat lajin elinvoimaisuutta nailld alueilla tai kulkuyhteytta naiden alueiden valilla.

Muu eldimistd
Alueella liikkuu selvityksen perusteella ainakin hirvia, oravia ja rusakoita.

3.1.1.4 Topogrdfia ja geologia

Suunnittelualue on topografialtaan melko tasaista ja alueen maanpinnan korko vaihtelee +4 — +16 mpy.
Alueen korkeimmat kohdat sijoittuvat suunnittelualueen ita-pohjoisosaan mista alue laskee kohti alueen
lansi- ja lounaisosaa (valtatieta 8).

Kallioperan kivilajina alueella on kiilleliuske ja pinta- ja pohjamaalaji on paaasiassa hiekkaa. Alueen lou-
naisnurkassa on paikoin myos karkeaa ja hienoa hietaa seka hienoainesmoreenia. (GTK, Kalliopera 1:200
000 ja Maapera 1:20 000)

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita tai suojeltavia kallioperan tai maaperan
muodostumia.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella on pieni tai kohtalainen. (GTK, Happa-
mat sulfaattimaat 1:250 000)

3.1.1.5 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Perameren rannikkoalueen pdaavaluma-alueelle (84) kuuluvaan Norr-
mossbackenin valuma-alueeseen (84.038). Kaikki valuma-alueen pintavedet virtaavat ensin lanteen
kohti Boholmenia, josta ne edelleen virtaavat kohti Laajalahtea paatyen lopulta Ojanjirveen, joka sijait-
see noin 2 km etdisyydelld suunnittelualueesta luoteeseen.

Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen Langtagintien itdpuolelle sijoittuu pohjavesilammikoita,
jotka on syntyneet hiekanoton seurauksena. Vastaavia pohjavesilammikoita on myds suunnittelualueen
luoteis-pohjoispuolella valtatien 8 varrella.
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Kuva 6. Langtagintien itdpuolelle sijoittuvat pohjavesilammikot. © Plandea Oy

Suunnittelualueen lahell sijaitsee vedenhankinnan kannalta tirkeit 1-luokan pohjavesialueet, Over-
byggasen (1028804) ja Patamaki (1027251), joista Overbyggdsen on |dhimmilldn noin kilometrin ja Pa-
tamaki noin 1,9 kilometrin paassa suunnittelualueesta. Lisaksi suunnittelualueesta noin 2 km luoteeseen

Ojanjarven ldheisyydessa sijaitsee Laajalahden (1027204) 2-luokan muu vedenhankintakiyttéén sovel-
tuva pohjavesialue.

Patamaen pohjavesialueella on kolme vedenottamoa, joista talla hetkellad kdaytossa on paaosin vain Kok-
kolan taajaman ldheisyydessi sijaitseva Patamien vedenottamo. Overbyggasenin alue on Kronoby Vat-

ten och Avloppin varavedenottamo. Overbyggasenin muodostuvan pohjaveden méaara on n. 300 m3/vrk
ja Patam&den 11000 m3/vrk.

Patamaéen pohjavesialueelle on tehty geologisen rakenteen selvityksia (2008 ja 2009) seka virtausmalleja
(2011 ja 2024) Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) toimesta. Selvityksista selvida, ettd Ojanjdrven ja Pa-
tamaen pohjavesialueen valilld, minne myo6s suunnittelualue sijoittuu, pohjavedenpinta viettda Pata-
maen alueelta melko tasaisesti ldnteen, kohti Ojanjarvea.
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Niystikkamaki
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Laajalahti
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3000 m Nyholm
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Kuva 7. Pohjavesialueiden sijoittuminen
suunnittelualueen ympaéristéssa. ©
MML, SYKE
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3.1.1.6 Luonnonsuojelu
Lahin luonnonsuojelualue
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Kuva 8. Suunnittelualueen ympariston luonnonsuojelualueet.

Kaavan ehdotusvaiheessa laadittu Natura-arvioinnin tarveselvitys on liitteend 9.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

3.1.2.1 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne on kokonaisuus, joka muodostuu asunto-, tydpaikka-, asiointi- ja virkistysalueista
seka niita yhdistavista liikenteen ja teknisen huollon jarjestelmista. Yhdyskuntarakenteen kuvaamista ja
muutoksen seurantaa varten on tehty YKR-aluejaot, jotka perustuvat 250 m x 250 m ruudukkoon raken-
nustehokkuuden, rakennusten kayttotarkoituksen ja vaestomaaran mukaan.

YKR-aluejaot:
e Taajama; vahintdan 200 asukkaan taajaan rakennettu alue.
e Kylat; yli 39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutustihentymat.
e Pienkylat; 20—-39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutustihenty-
mat.
e Maaseutuasutusta on taajamiin, kyliin ja pienkyliin kuulumattomat alueet, joissa on vahintaan yksi
asuttu rakennus kilometrin sateella.

Yhdyskuntarakenteessa suunnittelu- Stg
alue sijoittuu maaseutuasutuksen alu-
eelle. Aluejaon mukainen |dhin taa-

jama, Kruunupyyn Bratobyn on n. 2,8

km suunnittelualueesta lounaaseen. . ~
’.-"/ I",l Koivisto
L}
P Taajamat
Ven| [ Kyt
Kuva 9. Yhdyskuntarakenteen aluejako Bratobyn Pienkylat

Maaseutuasutus

2km |

suunnittelualueella. L
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3.1.2.2 Vdestd ja asuminen sekd palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kruunupyyn kunnan vakiluku oli vuoden 2021 lopussa 6 442 asukasta. Tilastokeskuksen tietojen mukaan
kunnan vaestokehitys on ollut paapiirteissdan laskeva 1990 luvulta lahtien. Ennusteen (MDI) mukaan
Kruunupyyn vdestdkehitys pysyy negatiivisena kaikissa skenaarioissa ja vakiluku laskee perusuraskenaa-
rion mukaan -9,7 prosentilla vuoteen 2040 mennessa eli -622 asukkaalla. Kuntastrategiassa kunnan ta-
voitteena on kuitenkin asukasmaaran lisdiaminen joka vuosi.

Suunnittelualueella ei ole asuin- tai lomarakennuksia. Ldhin asuinrakennus on valtatien 8 meren puolei-
sella alueella, n. 50 m padssa suunnittelualueen rajasta. Muutoin asuinrakennusten maara suunnittelu-
alueen lahiymparistéssa on melko vahaista. Alle kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta lounaaseen
sijaitsee myods kaksi muuta asuinrakennusta. Kokkolan puolella Idhin asuinrakennus sijoittuu noin 1,2 km
suunnittelualueesta koilliseen vt 8 varrelle. Kruunupyyn kirkonkyla, sijaitsee Iahimmilladn noin 3 kilo-
metrin etdisyydelld alueesta lounaaseen ja Kokkolan keskustaajama lahimmilldan noin 3,5 kilometrin
etdisyydella alueesta koilliseen.

Selite

I--3 Suunnittelualue

1 ™ Tuotantolaitokset
[] Taajama
Rakennukset

e Asuinrakennus

* Lomarakennus

A f Taitarmossen © MML Taustakartta &

oo . L e ety ;
<. Nordic Flanges Oy.. L maastotietokanta 2023
. n . o jglon e © SYKE tuotantolaitokset &
0 1 2 3km B erprits :. taajamat 2021 (YKR) 2023
I . o A ® o Akerh Laatija: MKe / Envineer Oy

Kuva 10. Asuinrakentaminen, tyopaikkakohteet seka taajamat suunnittelualueen ldhialueella. © Envineer Oy

Vuonna 2020 Kruunupyyssa asuvan tyollisen tyévoiman maara oli 2 779 ja alueella olevien tyopaikkojen
lukumaara 2 334, kunnan tydpaikkaomavaraisuuden ollessa 84 %. Tyopaikoista alkutuotannon tyopaik-
kojen osuus oli vuonna 2020 12,3 %, jalostuksen 40,8 % ja palvelujen 45,1 %.

Suunnittelualueen valittomassa ldheisyydessa ei sijaitse nykyhetkelld tydpaikka-alueita. Suunnittelualu-
etta lahin tyopaikkakohde on Kokkolan kaupungin alueella sijaitseva JA-KO betoni Oy:n betonituoteteh-
das, joka sijaitsee alueesta noin 3,3 kilometria koilliseen. Kruunupyyn kunnan puolella [ahimmat tyopaik-
kakohteet sijaitsevat noin 4,3 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Vt 8 rannanpuolella on voi-
massa olevia maa-ainesten ottolupia kuntarajan molemmin puolin. Suunnittelualueesta noin 2,6 km ita-
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koilliseen sijaitsee Koiviston maa-aineksenottomontut, jotka ovat toistaiseksi poissa kaytostd. Suunnit-
telualueella ja sen [ahiymparistdssa harjoitetaan maa- ja metsataloutta. Valtatie 8 varrella, suunnittelu-
alueen lounaispuolella alle kilometrin sateelld on yksi maatalouden talouskeskus. Maatilalla on tuotan-
toeldaimina lypsy- ja lihakarjaa. Tila tydllistaa kolme tydntekijaa ja lisaksi kausityontekijoita.

Suunnittelualue rajautuu alueen pohjoisosassa Kokkolan Kruunuportin asemakaavoitettuun alueeseen,
joka on varattu teollisuusrakentamiselle, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen. Ko. alue on nykytilanteessa rakentumaton.

Suunnittelualueen metsia hoidetaan talousmetsina ja alueen lounaisosissa on peltoalueita.

3.1.2.3 Virkistys

Suunnittelualuetta Iahimmat virkistyskohteet, Huhta-Oton virkistysreitti sekda sen alueelle sijoittuva
luola, laavu ja infopiste, sijoittuvat alueen lounaispuolelle noin kilometrin etdisyydelle suunnittelualu-
eesta. Suunnittelualueesta noin 1,8 km eteldan sijaitsee Norrmossanin metsatien ampumarata ja noin
2,0 km koilliseen Kokkolan Metsastys- ja Ampumaseuran ampumarata. Noin 2,5 km suunnittelualueesta
luoteeseen, sijaitsee Laajalahden ulkoilualue, jossa on mm. frisbeegolf-rata, uimaranta seka reitistoja
retkeilylle, pyorailylle ja hiihdolle. Alueella sijaitsee my0Os Laajalahden rantaraitti ja Laajalahden luonto-
polku palvelurakenteineen. Suunnittelualueen ita- ja kaakkoispuolella sijaitsevilla soramontuilla on ke-
saisin virkistyskayttda. Yksi Kruunupyyn alueelle sijoittuvista soramontuista on Overbyn uimarantanakin
yleisesti tunnettu vanha soramonttu.

3.1.2.4 Liikenne

Ajoneuvo-, kevyt- ja joukkoliikenne

Suunnittelualueen tievaylastén muodostavat lansiosassa kulkeva valtatie 8 seka alueen itaosassa kul-
keva Langtagintie, joka yhtyy valtatiehen 8 alueen pohjoispuolella. Lisdksi alueen keskiosan lavitse kul-
kee metsdautotie.

Valtatie 8 kuuluu maanteiden paavaylien palvelutason | luokkaan seka raskaan liikenteen runkoyhteyk-
siin. Maantie yhdistada lansirannikon satamakaupunkeja, toimien tarkeana kuljetusreittina niin kotimaan
kuin ulkomaille suuntautuville kuljetuksille. Vaylaviraston tilastojen perusteella valtatien 8 liikenne-
maara (v.2022) suunnittelualueen kohdalla on noin 5930 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liiken-
teen osuus on noin 14,2 %. Nopeusrajoitus tielld on 100 km/h. Suunnittelualueen kohdalla tielle ei ole
toteutettu erillista kavelyn ja py6railyn vaylaa. Joukkoliikenne alueella perustuu pitkdnmatkan linjoihin,
joita arkipaivina kulkee suuntaansa 4-5 vuoroa.

Liikenneonnettomuustilastojen mukaan suunnittelualueen kohdilla on vuosina 2016—2020 sattunut yh-
teensd noin kuusi lilkkenneonnettomuutta.

Suunnitelmat

Valtatie 8 Oulu-Vaasa kehittamisselvitykseen 2013 pohjautuen valtatielle on suunniteltu suunnittelualu-
een kohdalle rakennettavaksi keskikaiteinen ohituskaista Kruunupyyn suuntaan seka tahan liittyen liit-
tyma- ja rinnakkaistiejarjestelyja. Ohituskaistojen suunnittelu on alkamassa vuoden 2023 aikana.

Valtatien 8 varrelle on suunnitteilla ylikunnallinen kevyen liikenteen vayla Kokkola — Kruunupyy — Peder-
sore, jonka yleissuunnitelma on valmistunut loppuvuodesta 2022. Suunniteltavan pyoratien yhteispituus
on noin 20 km, ulottuen pohjoisesta nykyisen pyoratien paatekohdasta Kokkolan Kruunupyyntielta ete-
ladn Pedersoren Lepplaxiin yhdistyen valtatie 8:n ohituskaistasuunnitelmassa osoitettuun rinnakkais-
tiehen. Suunnittelualueella pyoratien on suunniteltu kulkevan valtatien itdpuolella noin 5-9 metrin etai-
syydelld valtatiesta. Suunnittelualueen pohjoispuolella pyoratie siirtyisi Kokkolan kaupungin alueella ole-
van Kruunuportin asemakaavassa osoitetun kadun varrelle.
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Kuva 11. Ote ylikunnallinen kevyen liikenteen vaylan asemapiirroksesta suunnittelualueen kohdalla.

Solutra Oy on laatinut suunnittelualueelle liikenneselvityksen syksylla 2023 (Liite 8). Selvitys pohjautui
aluetta rajaavalle Kokkolan Kruunuportin asemakaava-alueelle 2022 laadittuun liikenneselvityksen. Vuo-
den 2022 selvityksen yhteydessa Kokkolan kaupungin liikkennemalli paivitettiin, josta voitiin karkeasti ar-
vioida, etta yksi tyopaikka houkuttelee vuorokaudessa noin 2,5 automatkaa alueelle. Liikennemallissa
matkat perustuvat vetovoimiin, joten mita suurempi tydpaikkamaara alueella on, sitda enemman se hou-
kuttelee myds muita kuin tydmatkoja.

Kruunupyyn ja Kokkolan uuden suurteollisuusalueen liikennejarjestelyt toteutettaisiin kolmivaiheisena.
Vaiheistus riippuu paatien liikennemaarista seka alueiden tyopaikkamaaran ja uuden vayldyhteyden
mt:lle 749 toteutumisesta. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan tasoliittyma valtatielle 8, tehdaan
padsuunnan kanavointi ja erotettu kdantymiskaista oikealle seka rakennetaan valtatien rinnalle katuyh-
teys Langtagintielle. Toisessa vaiheessa rakennetaan maantielle 749 uusi katuyhteys, joka alittaa valta-
tien 8 liittyen Kokkolan Kruunuportin katuverkostoon. Kolmannessa vaiheessa liittyminen valtatielle 8
toteutetaan eritasoliittymalla. Eritasojarjestelyissa hyddynnetaan mt 749 alikulkusiltaa.

Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavaluonnoksessa 2021 on esitetty yhteystarve Kvikantin kylan
ja Laajalahden vilista linjatulle uudelle tieyhteydelle vililld valtatie 8 (Kruunuportti)-mt749 (Rantatie).
Yhteysvali toteutetaan erityisesti erikoiskuljetusten vaatimukset huomioivana, korkeatasoisena yhdys-
tiend, joka palvelee laajasti eteldisen taajama-alueen yhteystarpeita seka suurteollisuuden ja sataman
liikennettd. Yhteydelld yhdistetdan Kruunuportin alue Kokkolan suurteollisuusalueeseen (Industrial-
Park).

Rautatie, lentoliikenne

Suunnittelualueen itapuolella noin 600 metrin etdisyydella sijaitsee Pohjanmaan rata, joka on Suomen
padradan osuus Seindjoelta Ouluun ja rataverkoston merkittdva tavara- ja henkildliikenteen reitti. Suun-
nittelualueen kohdalla kulkee keskimaarin n. 35 matkustajajunaa seka n. 10 tavarajunaa vuorokaudessa.
Rataosuudella matkustajajunat saavat kulkea 200 km/h ja raskaat tavarajunat 100 km/h. Tulevaisuu-
dessa junaliikenteen sallittuja nopeuksia tullaan mahdollisesti nostamaan.

Kokkola-Pietarsaaren lentoasema sijaitsee n. 6,5 km padssa suunnittelualue kaakkoispuolella. Lento-
asema palvelee ymparoivaa Keski-Pohjanmaan rannikkoseutua. Finnair Oyj lentaa ldahes paivittdin Hel-
singin ja Kokkola-Pietarsaaren valilla. Taman lisaksi kaupallista liikennetta on satunnaisesti kevaasta tal-
veen etelan lomakohteisiin. Kentalla on my6s muuta lentotoimintaa, kuten yleis- ja sotilasilmailua seka
koulutus-, pelastus- ja valokuvauslentoja.
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3.1.2.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueen luoteispuolella kulkee kantaverkon sahkdnsiirtolinja, joka koostuu yhdesta 400 kV:n
ja kolmesta 110 kV:n voimajohdosta. Voimajohdot liittyvat Hirvisuon sahkdasemalle, joka sijaitsee n. 2,3
km etdisyydella suunnittelualueesta koilliseen.

Alue ei kuulu vesi- tai viemariverkoston toiminta-alueeseen. Suunnittelualue on liitettavissa kunnallis-
teknisen huollon verkostoihin.

3.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

3.1.3.1 Maisema- ja kulttuuriympdristot

Valtakunnallisesti arvokkaita p=mma T Ui
rakennetun kulttuuriymparis- ‘ at
ton alueita (RKY) ei sijoitu fgo Gkt Linnusper4
suunnittelualueelle tai sen vai- Knivsund -

Storby

kutusalueelle. Lahimmat koh-
teet sijoittuvat Kruunupyyn ja
Kokkolan taajama-alueille
seka Sokojan kylaalueelle. "
Suunnittelualuetta |ahin valta- - 5 ! Koivisto B —Rasmus
kunnallisesti arvokas rakenne- =

Pimjalo

tun kulttuuriympariston alue, 7=
Kruunupyyn kirkko ymparistoi- Ventjarvi

Bratébyn

neen ja Torgaren pappila
(1621), sijaitsee noin 4,8 kilo-  [ander

metrin etdisyydelld suunnitte- Heimag
lualueesta eteldaan. Muut koh-
teet sijoittuvat yli 5 km etai-
syydelle suunnittelualueesta.  [opsala

maa

2yn 77 RKY-alue

Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto tai
maisema-alue

~ Kulttuurihistoriallisesti
Byskat merkittava tielinjaus

Ll J KRAONNRY

Ldhin Pohjanmaan maakunta-
kaavassa osoitettu maakun-
nallisesti arvokas kulttuuriym-

Kuva 12. Suunnittelualueen sijoittuminen suhteessa valtakunnallisesti
arvokkaisiin rakennetun kulttuuriympariston alueisiin sekd maakunnallisesti
T . arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin ja maisema-alueisiin. Kuvassa suunnittelualue
pdristd, Kruunupyyn kulttuuri- rajattuna punaisella katkoviivalla ja RKY-alueet vaaleansinisella viivarasterilla. ©
maisema sijoittuu noin 2,6 ki- MML, Museovirasto

lometria suunnittelualueesta

pohjois-kaakkoon.

Lahin Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas mai-
sema-alue, Sokojan peltoaukea, sijoittuu noin 3,3 kilometria suunnittelualueesta itdaan. Lisdksi suun-
nittelualueen itarajalla kulkeva Langtagintie on osoitettu Pohjanmaan maakuntakaavassa kulttuuri-

historiallisesti merkittdvana tielinjauksena.
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3.1.3.2 Muinaisjéiéinnékset
Suunnittelualueelle ei sijoitu tie-
dossa olevia kiinteitda muinaisjaan-

Sandskata e Kiinted muinaisjaannds
Bredvikskoger e Muu kulttuuriperintékohde
noksia. o Muu kohde
Lshin kiinted muinaisjadnnés Kro-
noby-Hogryggen (288010076) sijoit-
tuu noin 1,3 km suunnittelualueesta
lounaaseen. Lisaksi alueen pohjois- e el o
puolella on vuonna 2019 tehdyssa Norvik & &
inventoinnissa havaitut maastossa Boholmen 7
nakyvat merkit Pohjanmaan ranta- /
tien linjauksesta (muu kulttuuripe- T S Swandvik | |
rintokohde) sekd Salpietarilato
Norrmossen (muu kohde).

Stavurmossen

Kuva 13. Suunnittelualueen ymparistén Bratobyn
arkeologiset kohteet. © MML,
Museovirasto

3.1.4 Ymparistohdiriot

Suunnittelualueella keskeisimmat ymparistohairidlahteet ovat valtatien 8 melupaastot seka junaradan
liikenteen aiheuttamat melu ja tarina.

Valtatien 8 teoreettinen 55 dB:n melualue yltda noin 100 m tielinjasta suunnittelualueelle (ELY-keskus,
Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa). Lisdksi alueen itdpuolelle sijoittuvan Seinajoki-
Oulu -radan palvelutason parantamisen YVA-selostuksessa on mallinnettu kaksoisraiteen toteutumisen
vaikutuksia meluun. Suunnittelualueen kohdalla raideliikenteen yéomelun 50dB alue on arvioitu ylta-
maan suunnittelualueen itdpuolella olevien pohjavesialtaiden alueelle.

Valtioneuvoston paatoksessa on annettu melutasojen ohjearvot, joita sovelletaan rakentamisessa ja
maankaytossa. Kokoustilojen ohjearvoksi on annettu 35 dB ja toimistotilojen 45 dB, muutoin teollisuus-
alueella ei sovella melun ohjearvoija.

Paaasiallinen tarindn aiheuttaja Suomessa on rautatieliikenne. Pohjanmaan rata sijoittuu noin 600 met-
rin etdisyydelle suunnittelualueen kaakkoisnurkasta seka noin 900 metrin etdisyydelle suunnittelualu-
een koillisnurkasta. Alueen pohjoispuolella olevalle Kokkolan Kruunuportin asemakaava-alueelle on
tehty raideliikenteen térinakartoitus Envineer Oy:n toimesta vuonna 2022. Tarindkartoituksessa Kokko-
lan Kruunuportin alueelle maaritettiin tarindvyohykkeet. H-alueen (hyvakuntoisiin tai tavanomaisiin ra-
kennuksiin ei yleensa aiheudu kayttokelpoisuutta haittaavia vaurioita, jos tarind on huomioitu resonans-
sille herkkien rakenteiden suunnittelussa. Tarinad on kuitenkin yleensa selvasti havaittavissa ja voi rajoit-
taa toimintaa) ulkorajan etaisyydeksi radan keskipisteesta saatiin 170 metrida maardavan tarinaa johta-
van maalajin ollessa savi, savinen siltti tai siltti sekd 45 metria maalajin ollessa karkea siltti, hiekkainen
siltti, silttinen hiekka tai hieno hiekka. Suunnittelualueen laheisyyteen tehdyn tarinakartoituksen tulok-
sista voidaan todeta, ettei raideliikenteestd aiheudu alueelle merkittavaa hairiota.
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3.2 MAANOMISTUS
Alueella maata omistavat kunta, yksityiset ja valtio. Langtagintieta hallinnoi tiekunta.

3.3  SUUNNITTELUTILANNE

3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja lilkkenteen pdastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuk-
sia. Niilla myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnalli-
sesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Suunnittelua koskeva terveelliseen ja turvalliseen elinymparistéon liitetty valtakunnallinen alueiden-
kayttotavoite on, ettd suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset sijoitetaan riittavan etdalle asuin-
alueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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3.3.2 Pohjanmaan maakuntakaava

Kruunupyyn  kunta  kuuluu  Pohjanmaan
maakuntaan. Alueella on voimassa 8.1.2022
lainvoiman saanut kokonaismaakuntakaavana
laadittu Pohjanmaan maakuntakaava 2040,
jonka tavoitteena on, ettd vuonna 2040
Pohjanmaa on kilpailukykyinen alue, jossa
vaesto voi hyvin ja jossa on hyva elinymparisto.

Suunnittelualue on osoitettu
maakuntakaavassa kohdemerkinnalla T
Teollisuus- ja varastoalue. Lisaksi alueelle on
osoitettu uusi tai parannettava tielinja
liittymajarjestelyineen, ohjeellinen ulkoilureitti,
Pietarsaari-Kokkola kehittamisvydhyke,
kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus,
paavesijohdon vyhteystarve, siirtoviemarin
yhteystarve seka tietoliikenneyhteys. Alueen
itd- ja eteldpuolelle sijoittuu tarked tai
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Pohjanmaalla on kaynnistynyt Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 laadinta. Kaava laaditaan
koko maakunnan kattavana kokonaismaakun-
takaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskunta-
rakenteeseen ja maankdyttéon merkittavasti
vaikuttavat osa-alueet. Pohjanmaan maakunta-
hallitus hyvaksyi kokouksessaan 16.9.2024 Poh-
janmaan maakuntakaavan 2050 ehdotuksen ja
paatti asettaa sen nahtdville ajalle 23.9.-
25.10.2024.

Suunnittelualueelle on kaavaehdotuksessa
osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta (T). Li-
saksi alueelle on osoitettu uusi tai parannettava
tielinja liittymajarjestelyineen, Pietarsaari-Kok-
kola kehittamisvyohyke, kulttuurihistoriallisesti
merkittava tielinjaus, padvesijohdon yhteys-
tarve, siirtoviemarin yhteystarve seka tietolii-
kenneyhteys. Alueen ita- ja eteldpuolelle sijoit-
tuu tarkea tai vedenhankintaan soveltuva poh-
javesialue (pv).

18

Kuva 15. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.
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3.3.3 Keski-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosassa Keski-Poh-
janmaan maakuntaan, jonka alueella on voimassa
Keski-Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntakaa-
voitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain si-
ten, etta ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ym-
paristdministeridossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007,
kolmas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.
Maakuntahallitus on paattanyt (22.8.2022 56 §) kayn-
nistdaa VI vaiheen maakuntakaavan - energiamurros ja
ymparistévaihemaakuntakaava kaynnistamisesta.

Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavoissa alueen
laheisyyteen on osoitettu ty6paikka-alue suurta maa-
pinta-alaa vaativille toiminnoille (TP), kaupunkikehit-
tamisen kohdealuetta (kk), merkittavasti parannet-
tava valta- tai kantatie (punainen viiva) ja kevyen lii-
kenteen yhteystarve (punainen palloviiva).

Kuva 16. Ote Keski-Pohjanmaan vahvistettujen
vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.
Suunnittelualueen likimaardinen sijainti ympyroity
punaisella.

3.3.4 Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa. MRL 54.4 § mukaisesti, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myo6s mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdddetdan. Asemakaavaratkaisuun perustuen on laadittu yleiskaavalli-
nen tarkastelu, joka on liitteend 6.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa koko Kokkolan kaupungin kattavaan oikeusvaikutteiseen strategi-
seen aluerakenneyleiskaavaan 2040, jossa suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu tydpaikka-alueet
avainteemassa Kruunuportin alue seka tarkemmin kaavamerkinnalla TP/kem: tyépaikka-alue, jonka alu-
eelle saa sijoittaa merkittévien, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Kruunu-
portin kehittdmisperiaatteina on alueen kehittaminen uutena, paljon tilaa vaativana, korkealuokkaisena
tyopaikka-alueena. Kehittamistoimien ensisijainen tavoite on saada alueelle yksi tai muutama laajuudel-
taan merkittava tuotantoyksikkd. Alueen kehittamisessa hyddynnetdaan mahdollisimman laajasti ole-
massa olevaa infraa; valtatieta 8, paarataa, kantaverkkoa, lentokenttaa seka yhteysmahdollisuutta Ran-
tatielle ja KIP:n alueelle.

Lilkenteen avainteemassa on osoitettu vt 8 kehittdminen ja uusi eritasoliittyma, pitkan aikavalin yhteys-
tarve vt 8 — mt 749, Kruunupyyn ja Kokkolan kuntarajalle valtatien 8 varteen ylikunnallinen kevyen lii-
kenteen yhteystarve seka kevyen liikenteen yhteystarve Kokkolan taajamasta valtatieta 8 etelaa.
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| VT 8 kehittaminen/

| uusi eritasoliittyma
4

VT 8-MT 749 pitkan
/| aikavélin yhteystarve
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e | Yhteystarpeet
- 2. VT 8 etelaan

.o...o>

Ylikunnallinen kevyen
lilkkenteen yhteystarve

Qrooreosp
Koiy
Kuva 17. Ote Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaavan Kuva 18. Ote Kokkolan strategisen
tyopaikka-alueet avainteemasta. Suunnittelualueen rajaus aluerakenneyleiskaavan liikenne avainteemasta.
punaisella katkoviivalla. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualuetta rajaa lisaksi pohjoisessa 13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kokkolan yleis-
kaava 2010, jossa alueen ldaheisyyteen on osoitettu maankamaran ainesten ottoaluetta (EO) sekd maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Kyseisen yleiskaavan voidaan katsoa vanhentuneeksi suunnittelu-
alueen laheisyydesta.

3.3.5 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaa-
vaa.

Lahin asemakaavoitettu alue on Kokko-
lan Kruunuportti suunnittelualueen
koillispuolella. Kruunuportin alue on
varattu paaasiassa teollisuusrakenta-
miselle, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.

Kruunupyyn keskustan asemakaava-
alueelle on matkaa yli nelja kilometria.

Kuva 19. Ote Kokkolan Kruunuportin
asemakaavasta.

Suunnittelualueen likimadardinen rajaus
punaisella katkoviivalla.
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3.3.6 Rakennusjdrjestys
Kruunupyyn kunnassa on voimassa 1.6.2022 voimaan tullut rakennusjarjestys.
3.3.7 Pohjakartta

Kaavatydssa kaytetadn Maankdytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset tayttavaa hyvaksyttya pohja-
karttaa, jonka on hyvaksynyt 8.5.2023 Kruunupyyn kunnasta maanmittausteknikko Dan Stenlund.

4  SELVITYKSET

4.1 AIEMMIN LAADITUT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT
Luettelo suunnitteluun vaikuttavista aiemmin laadituista selvityksista:

e Maakunta-, yleis- ja asemakaavat

e Ymparistotekniset tutkimukset

e Valtatie 8 Kokkolan ohikulkutie, yleissuunnitelma 1998

e Valtatien 8 Vaasa—Oulu kehittamisselvitys, ELY-keskus, 2013

e Seindjoki—Oulu-radan palvelutason parantaminen, Ratahallintokeskus, 2006

e Kruunuportin asemakaavan Liikenneselvitys, Solutra Oy, 2022

e Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021-2030, Pietarsaaren kaupunki, Uudenkaarlepyyn kau-
punki, Kruunupyyn kunta, Pederséren kunta, Luodon kunta ja ymparistoministerio, 2021.

e Ylikunnallinen pyoratie Kokkola —Kruunupyy — Pedersore, FCG, 2022

4.2 KAAVAPROSESSIN AIKANA LAADITUT SELVITYKSET

Luettelo suunnitteluun vaikuttavista kaavaprosessin aikana laadituista selvityksista:
e Kruunuportti Il luontoselvitys 2022-2023, Envineer Oy, 2023; liite 2
e Kruunuportti Il hulevesisuunnitelma, Envineer Oy, 2023, liite 3
e Kruunuportti ll, tulvatarkastelu, Envineer, 2024, liite 3a
e Kruunuportti Il suuronnettomuusselvitys, Envineer Oy, 2023, liite 4
e Kruunuportti ll, IImastovaikutusten arviointi, Envineer Oy, 2023, liite 5
e Yleiskaavallinen tarkastelu, Plandea Oy, 2023, liite 6
e Kruunuportti Il havainnekuva, Plandea Oy, 2023, liite 7
e Kruunuportti Il Teollisuusalueen asemakaava, Liikenneselvitys, liite 8.
e Natura-arvioinnin tarveselvitys, liite 9

4.3 HULEVESISUUNNITELMA JA TULVATARKASTELU

4.3.1 Hulevesisuunnitelma

Envineer Oy on laatinut suunnittelualueelle hulevesisuunnitelman kevaalla 2023. Selvityksessa mitoitus-
sateena on kaytetty kerran 10 vuodessa toistuvaa 10 min kestdavaa rankkasadetta ja keskimaardisena
valumakertoimena 0,85. Mitoitussateen mukaisesti alueelta tulee hulevesid n. 17 m3/s.

Hulevedet tullaan johtamaan alueen lansi- ja eteldreunoilla oleviin avo-ojiin/viivytysojiin, jotka laskevat
suunnittelualueen alimpaan kohtaan eli lounaiskulmaan, viivytysalueelle. Viivytysalueiden mitoituksessa
on kaytetty 1,5 m3/100 m?, jolloin laskennallinen viivytystarve on suunnittelualueella n. 8 500 m3. Suun-
niteltu viivytystilavuus on suunnittelualueella n. 10 100 m3, jonka mitoituksessa on varauduttu siihen,
ettd kaikki mitoittavan rankkasateen aikana syntyvat hulevedet mahtuvat kokonaisuudessaan altaisiin.
Lisaksi viivytysalueen mitoituksessa on huomioitu sammutusjatevesien arvioitu tilantarve (1 125 m3). Al-
taiden rakenne suunnitellaan siten, etta ojiin johdetaan maksimissaan sama virtaama kuin nykytilanteen
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riotilanteiden varalle.

laskennalliset virtaamat ovat. Hulevesialtaiden purkuputkiin asennetaan sulkukaivot mahdollisten hai-

Tontin pihasuunnittelussa tulisi ottaa huomioon, etta pintavalumisvesia johdettaisiin mahdollisimman
paljon viheralueiden lapi, joilla voidaan katkaista seka viivyttda hulevesien kulkeutumista ja osittain
imeyttda syntyvia hulevesia. Kasvualustoihin on mahdollista lisdta esim. biohiilta tai hiekkaa, jotka va-

hentdvat hulevesien epapuhtauksia ja niiden ravinnepitoisuuksia.

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty myos alueella toteutettavissa olevia ratkaisuja, joilla voidaan vahen-
taa hulevesien vaikutusta alueen ulkopuolella. Hulevesisuunnitelma on liitteena 3.
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Kuva 20. Hulevesisuunnitelma © Envineer Oy.

4.3.2 Tulvatarkastelu

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella alueen hulevesisuunnitelmaa on katsottu tarpeel-
liseksi taydentaa laatimalla alueelle tulvatarkastelu, joka on liitteend 3a. Tulvatarkastelussa tarkastel-
laan kerran sadassa vuodessa tapahtuvan 60 minuuttia kestdvdn rankkasateen aiheuttamaa
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tulvatilannetta ja -alueita, kun sademé&ara on 100 I/s*ha. Suunnittelualueen valumakertoimena on kay-
tetty arvoa 0.85, joka vastaa tilannetta, jossa suunnittelualueen pintamateriaalit olisivat kokonaisuudes-
saan kattopintaa ja vettd lapdisematonta asfalttia. Syntyvien hulevesien kokonaismaara noin 16 400
m3/h ja niita voidaan hallita hulevesien viivytysaltailla. Osa vesista patoutuu maanmuotojen seurauk-
sena suunnittelualueelle. Syntyvista tulvavesistd (16 400 m3/h) merkittava osa mahtuu alueelle mitoi-
tettuihin hulevesialtaisiin ja avo-ojiin, jotka on huomioitu osana alueen kokonaisviivytystilavuutta (n. 11
200 m3). Esitetyssa tulvatilanteessa suunnittelualueen hulevesille mitoitetut viivytysalueet ovat jo tayt-
tyneet, eika alueelle voi padottua enempaa rankkasateen aiheuttamia hulevesia. Talloin hulevesien hal-
lintakapasiteetin ylittava vesimaara (laskennallisesti n. 5 200 m3) alkaa purkautua suunnittelualueen ul-
kopuolelle alustavan tasauksen mukaisesta suunnittelualueen alimmasta kohdasta eli suunnittelualueen
lounaisnurkasta kohti valtatie 8:a (Kokkolantie) ja siita edelleen kohti Laajalahdentietd. On huomioitava,
ettd mikali tarkastelun mukainen tilanne toteutuu, on suunnittelualueen ulkopuolisessa ymparistossa
my0s reilusti tulvintaa. Tulvatarkastelukartta on esitetty kuvassa 21.
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Kuva 21. Tulvatarkastelukartta, © Envineer Oy
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4.3.3 Suuronnettomuusselvitys

Envineer Oy on laatinut Kruunuportin asemakaavoitusta tukevan suuronnettomuusselvityksen kevaalla
2023 (liite 4). Selvityksessa on huomioitu Maankaytto- ja rakennuslain antamat lahtékohdat terveellisen
ja turvallisen elinympariston aikaansaamiseksi seka kemikaaliturvallisuuslaissa (390/2005) ja -asetuk-
sessa (856/2012) esitetyt vaatimukset (Tukesin opas "Tuotantolaitosten sijoittaminen”). Onnettomuuk-

sien yhteydessa tarkasteltavia vaikutustapoja selvityksessa ovat [amposateily, painevaikutukset seka ke-
mikaalien aiheuttama terveys- ja ymparistdvaara.

Ympdristén haavoittuvuus

Ympariston lahimpina herkkina kohteina on tunnistettu suunnittelualueen ymparistoon sijoittuvat seu-
raavat kohteet:

e Kruunupyyn keskuskoulu, lukio ja terveysasema 4,5 km etdisyydella
o Kokkolan kaupungin alueella hoitokoti Jarvituuli ja Hangaksen leikkipuisto 4,5 km etdisyydella

B - ﬁ'. Py DT T .
A o L Yo | upni Selite
N : “ o® e '@ |i--3Suunnittelualue
- ol ALl e L | Etdisyys 4 km / 5 km
Kvikant "l X e Herkit kohteet
Knivsynd N/ Isokyla ® Koulu / paivikoti
Rorbix ® Leikkipuisto / lahiliikunta-
i alue
Neuvola
) Hoivakoti / palvelukeskus /
3 ryhmakoti
;" : | ’ :"'l :.E
{ / 4 . i
; /3 ,
food Koivisto |
B:.nhuélmten "-"-...-..‘I". Koivist !
5'
Venfjarv
Bratébyn
bt ‘3“—
plman Overbyn .~
) f & Sy © MML Taustakartta &
0 1 2 km ol SO RS N AN & maastotietokanta 2023
| I e b ./e o\ Laatija: MiCe / Envineer Oy

Kuva 22. Suunnittelualuetta |lahimmat herkat kohteet. © Envineer Oy

Suunnittelualueella ei sijaitse asuin- tai lomarakennuksia. Lahin asuinrakennus sijaitsee valtatie 8 lansi-
puolella suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa. Noin 2—3 kilometrin sateelld suunnittelualueesta
sijaitsee 49 asuinrakennusta ja 16 lomarakennusta. Suunnittelualuetta lahin taajama, Kruunupyyn kir-
konkyla, sijaitsee lahimmilladn noin 3 kilometrin etdisyydella alueesta lounaaseen ja Kokkolan keskus-
taajama lahimmillaan noin 3,5 kilometrin etdisyydelld alueesta koilliseen. Suunnittelualuetta lahin tyo-

paikkakohde on Kokkolan kaupungin alueella sijaitseva JA-KO betoni Oy:n betonituotetehdas, joka sijait-
see alueesta noin 3,3 kilometria koilliseen.



Kruunupyyn kunta; Kruunuportti Il — teollisuusalueen asemakaava
Kaavaselostus 2.10.2024

25
Ympariston herkkyytta on lisaksi analysoitu selvityksessa infrastruktuuriin, ymparistéon ja pohjaveteen
kohdistuvien vaikutusten osalta. Suunnittelualuetta ympardivan infrastruktuurin osalta arvioinnissa on
huomioitu 600 m etdisyydelle sijoittuva Pohjanmaan rata seka vt 8 lansipuolella kulkeva kantaverkon
sahkonsiirtolinja (1x400kV ja 3x 110 kV voimajohdot) sekad Kokkola-Pietarsaaren lentoasema, jonne on
matkaa suunnittelualueelta noin 6,5 kilometria.

Virkistys- ja luonnonsuojelualueista on huomioitu noin kilometrin etdisyydelle sijoittuva Huhta-Oton vir-
kistysreitti, n. 1,8 km etdisyydelle sijoittuva Norrmossanin metsatien ampumarata, 2,5 km etdisyydelle
sijoittuva Kokkolan Metsastys- ja Ampumaseuran ampumarata, 2,5 km etaisyydelle sijoittuva Laajalah-
den ulkoilualue ja alueen ita-koillispuolelle sijoittuvien soramonttujen virkistyskdyttd seka Iahin luon-
nonsuojelualue, Laajalahden Natura-alue (FI1000004), joka sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld alu-
eesta luoteeseen.

Suunnittelualueen pintavedet virtaavat ensin lanteen kohti Boholmenia, josta ne edelleen virtaavat
kohti Laajalahtea paityen lopulta Ojanjirveen, joka sijaitsee noin 2 km etdisyydelld suunnittelualueesta
luoteeseen. Suunnittelualueen itdpuolella, sekd valtatien 8 lansipuolella molemmin puolin kuntarajaa
sijaitsee pohjavesilampia. Suunnittelualueen ldhelld sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkeat 1-luokan
pohjavesialueet, Overbyggdsen (1028804) ja Pataméki (1027251), joista Overbyggasen on Idhimmilldsn
noin kilometrin ja Patamaki noin 1,9 kilometrin paassa suunnittelualueesta. Patamaen pohjavesialueella
on tilld hetkelld kiytdssa padosin vain Patamien vedenottamo. Overbyggasenin pohjavesialueella ei si-
jaitse vedenottamoa. Lisdksi suunnittelualueesta noin 2 km luoteeseen sijaitsee Laajalahden (1027204)
2-luokan muu vedenhankintakadyttoon soveltuva pohjavesialue.

Suunnittelualuetta [ahin valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén alue, Kruunupyyn
kirkko ymparistdineen ja Torgaren pappila (1621), sijaitsee noin 4,8 kilometrin etaisyydelld suunnittelu-
alueesta eteldaan. Muita valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén alueita ei sijaitse
alle 6 km etadisyydella suunnittelualueesta. Lahimmat muinaismuistokohteet sijaitsevat suunnittelualu-
een koillispuolella, Kokkolan kaupungin Kruunuportin kaava-alueella muuna kohteena Salpietarilato
Norrmossen (1000028584) sekd vuonna 2019 tehdyssa inventoinnissa havaitut maastossa nakyvat mer-
kit Pohjanmaan rantatien linjauksesta. Lisaksi suunnittelualueesta lounaaseen noin 1,3 kilometrin etai-
syydella sijaitsee kivirakenteinen muinaisjdannos Kronoby-Hogryggen (288010076).

Onnettomuusvaikutuksien huomioon ottaminen laitoksen sijoittamisessa

Tuotantolaitosten sijoituksessa on kaavoituksen tasolla otettava huomioon laitoksessa mahdollisesti ta-
pahtuvien onnettomuuksien vaikutukset ymparistossa seka naiden onnettomuuksien ajallinen kehitty-
minen. Kaavoituksen jalkeen hankesuunnitteluvaiheessa tulee tehda hankekohtainen arviointi, jossa
huomioon tulee ottaa my0s tuotantolaitoksessa kaytossa olevat jarjestelmat tai tekniset tekijat ja lait-
teet onnettomuuksien ehkdisemiseksi ja rajoittamiseksi.

Onnettomuuksien yhteydessa tarkasteltavia vaikutustapoja ovat lampdsateily, painevaikutukset seka
kemikaalien aiheuttama terveys- ja ymparistovaara. Keskeisia suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia on-
nettomuustilanteita ovat rdjahdykset, tulipalot, kaasuvuodot ja suuret liuosvuodot.

Ulkopuoliset riskit

Alueen viélittomaan ldheisyyteen sen pohjois-koillispuolelle on laadittu Kokkolan Kruunuportin asema-
kaava, joka on tullut voimaan 13.6.2022. Asemakaava mahdollistaa alueella merkittavan, vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan ja/tai varastoivan laitoksen toiminnan, jonka onnettomuustilanteissa voi aiheutua
merkittavaa vaaraa ymparistolle.

Suunnittelualueen merkittavimmat ulkopuoliset riskit (Kuva 10) muodostuvat suunnittelualueen valitto-
massa ldheisyydessa sijaitsevan valtatien 8 ja alueesta ldhimmillddn noin 600 metrin etdisyydella
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sijaitsevan rautatien vaarallisten aineiden kuljetuksista (VAK-kuljetuksista). Tielilkenteen osalta onnet-
tomuustilanteessa voisi muodostua kemikaalivuoto, joka aiheuttaa suuronnettomuusvaaran suunnitte-
lualueen valittdmassa laheisyydessa. llmastonmuutoksen aiheuttamista riskeistd merkittavin on tulva-
riski, joka ei kuitenkaan kaava-alueelle muodosta merkittavaa riskid alueen sijainnin takia (kaukainen
sijainti vesistoista).

Maankdyttédn kohdistuvat rajoitteet

Kaavaratkaisun mukaisten terveysvaaravyohykkeiden arviointi perustuu ymparistén herkkien kohteiden
sijoittumiseen sekd AEGL-2 (30 min) arvon hyddyntamiseen varoivaisuusperiaatteen mukaisesti. Kuvassa
X on esitetty suunnittelualueen ymparistén olemassa oleviin herkkiin kohteisiin perustuvat, AEGL-3 ja
AEGL-2 (30min) vyohykkeet, joissa punaisella esitetylle AEGL-3 vybhykkeelle voi kaavaratkaisun toteu-
tuessa sijoittua teollisuutta ja oranssilla esitetylle AEGL-2 vy6hykkeelle ei kaavan toteutuessa saa sijoit-
tua herkkia kohteita.

Maankayttoon kohdistuvien rajoitteiden maarityksessa on huomioitu yhteisvaikutusten tunnistamiseksi
Kokkolan Kruunuportin asemakaava-alueelle laadittu selvitys alueen suuronnettomuusriskeistd (En-
vineer 2022). Kokkolan Kruunuportin suuronnettomuusselvityksessa Kruunupyyn kaava-alue on maari-
telty AEGL-2-vyohykkeeksi, joka on esitetty kuvassa x oranssilla katkoviivalla. Yhteisvaikutukset on tar-
kasteltu selvityksessa siten, etta esitetyt AEGL-suojavyohykkeet huomioivat Kokkolan Kruunuportin
suuronnettomuusselvityksessa maaritetyt herkat kohteet seka varovaisuusperiaatteen asettamat rajoit-
teet.

Selite

Kruunuportti Il (Kruunupyy):
i1 Suunnittelualue

B AEGL-vyohykkeet:
| [ AEGL3
‘ Vaikutusalueelle saa

Kruunuportti T
(Kokkola)

Kruunuportti IT
(Kruunupyy)

sijoittua teollisuuslaitos

AEGL2

Vaikutusalueelle saa

sijoittua asutusta
Kruunuportti | (Kokkola):

AEGL2

Vaikutusalueelle saa

sijoittua asutusta

Herkat kohteet:
® Koulu ja pdivakoti
® Leikkipuisto ja Iahiliikunta-
alue
Neuvola
Hoiva- ja ryhmakoti,
palvelukeskus
Muut rakennukset:
* Asuinrakennus
* Lomarakennus
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Kuva 23. Suunnittelualueen ympariston herkat kohteet seka Kokkolan Kruunuportin kaava-alueelle maritellyt AEGL-
vyohykkeet, joiden avulla on maaritetty kaavaratkaisujen toteutumisen yhteisvaikutukset huomioiva AEGL-2-vy6hyke. ©

Envineer Oy
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Suuronnettomuusselvityksen perusteella kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttavaa toimintaa. Suuronnettomuusvaaralliset laitokset tulisi ensisijaisesti sijoittaa teolli-
suusymparistoon, tai vaihtoehtoisesti kauas rakennetuista alueista. Suunnittelualue ei sijaitse teollisuus-
ymparistdssa, mutta kuitenkin etaalla rakennetuista alueista, muutamia yksittdisia asuinrakennuksia lu-
kuun ottamatta. Uuden kaavan alueelle sijoittuvan toiminnan soveltuvuus suhteessa ympariston herk-
kiin kohteisiin tarkastellaan ymparisto ja kemikaalilupaprosesseissa. Suuronnettomuusselvityksessa esi-
tetyt maankayton rajoitteet tullaan huomioimaan kaava-alueen ympariston kaavoituksessa.

4.3.4 Natura-arvioinnin tarveselvitys

Envineer Oy: laatimassa selvityksessa tarkasteltiin Kruunuportti Il -asemakaavan mahdollisia vaikutuksia
ymparoiviin Natura-alueisiin ja arvioitiin Natura-arvioinnin tarpeellisuutta. Arviointia laadittaessa ei ollut
tietoa alueelle mahdollisesti tulevasta toiminnasta, vaan kaavan tavoitteena on mahdollistaa T/kem -
merkinnan sallimaa toimintaa alueelle. Alueelle tulevan toiminnan yksityiskohtaisemmat vaikutukset ar-
vioidaan tarvittaessa hankekohtaisen ymparistovaikutusten arviointimenettelyn ja ymparistolupame-
nettelyn kautta.

Suunnittelualueesta |ahimmillaan kilometrin etdisyydelld sijaitsee Laajalahden Natura 2000-alue
(FI1000004), muut Natura-alueet sijaitsevat yli 8 kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta, eivdtka ne ole
esim. kaavan mahdollisten pintavesien vaikutusalueella. Sen perusteella voidaan arvioida, ettd muihin
Natura 2000-alueisiin kaavalla ei ole heikentavia vaikutuksia, joten selvitys tehtiin koskien vain Laajalah-
den Natura-aluetta.

Kuvassa 24 on esitetty Laajalahden Natura 2000-alueen sijainti suhteessa suunnittelualueeseen.

Selite

’ Kruunuportti Il kaava-alueen rajaus
' [] Laajalahden Natura 2000-alue

FI1000004

© MML 2024
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Kuva 24. Laajalahden Natura 2000-alueen sijoittuminen suhteessa suunnittelualueeseen.
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4.3.4.1 Yleiskuvaus ja suojelutavoitteet
Laajalahden Natura 2000-alue (FI1000004, noin 194 ha) on sekd SPA-alue (lintudirektiivin mukainen eri-
tyinen suojelualue) ettd SAC-alue (erityisten suojelutoimien alue). Lisdksi alueella on Hallérsfjarden 22
ja Laajalahti -niminen yksityinen suojelualue (YSA202570, noin 25 ha) seka Laajalahti 1 niminen yksityi-
nen suojelualue (YSA207241, noin 6,3 ha).

Laajalahti on entinen merenlahti, joka padottiin makeavesialtaaksi meresta 1969. Alueella on hyvin laaja
rantaniitty, jonka hoitamaton osa on nopeasti pensoittumassa rehevoitymisen vuoksi. Niityn eteldosaa
hoidetaan laiduntamalla. Pohjoisreunan muodostaa hiekkainen niemi. Vallitsevana kasvina on jarvi-
ruoko. Alueen itdlaidalla esiintyy myos tervaleppékorpea. (SYKE 2024)

Laajalahden linnusto on erittdin arvokas. Pesimalinnuston lajimaara on huomattavan suuri, lisdksi alu-
eella tavataan muutto- ja sulkimisaikoina satoja vesilintuja ja kahlaajia. Pesimalinnusto on monipuolinen
alueen erilaisten biotooppien vuoksi. Linnusto on Keski-Pohjanmaan edustavimpia. Alue muodostaa
eraan Pohjanlahden huomattavimmista muutonaikaisista levahdyspaikoista linnuille, erityisesti vesilin-
nuille seka joutsenille. Laajalahti kuuluu valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan. (SYKE 2024).
Laajalahden Natura 2000-alue on esitetty kuvassa 25.
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Kuva 25. Laajalahden Natura-alue.

Alueen suojeluperusteisiin kuuluu luontotyyppeja (Taulukko 1) ja lajeja (Taulukko 2). Kaikkien suojeluta-
voitteena on vahintaankin alueen merkityksen sailyttdminen osana verkostoa. Koko alueen suojelu to-
teutetaan luonnonsuojelulain nojalla.
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Taulukko 1. Suojelun perusteena olevat luontotyypit. Edustavuudet: A=erinomainen, B=hyvd, C=merkittévd, D= ei
merkittdvd. Perusteista poistettu tyyppi 6430 Kostea suurruohokasvillisuus; VNP 2018 (SYKE 2024).

*=Luontodirektiivin ensisijaisesti suojeltu luontotyyppi

Koodi Luontotyyppi Pinta-ala (ha)

1630 Itameren boreaaliset rantaniityt* 15

7140 Vaihettumissuot ja rantasuot 10

9030 Maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheiden 15
luonnontilaiset metsat*

9050 Boreaaliset lehdot 4

91D0 Puustoiset suot* 0,48

Edusta- Tiedon laatu
vuus
C Hyva
Hyva
Kohtalainen
Kohtalainen
C Kohtalainen

Taulukko 2. Laajalahden Natura-alueen suojeluperusteena olevat lintulajit ryhmiteltynd ekologisiin ryhmiin.
Uhanalaisuusarvioinnin mukaiset luokat (UHEX): CR= ddrimmdisen uhanalainen, EN= erittdin uhanalainen, VU=vaa-
rantunut, NT= silmdlldpidettévé LC= Elinvoimainen (Lehikoinen ym. 2019).

Lajinimi (suom.)
hiirihaukka
ruskosuohaukka
pyy
teeri
metso
helmipollé
huuhkaja
varpuspollé
metsdhanhi
kurki
jankdkurppa
suokukko
palokarki
pohjantikka
pikkulepinkdinen
keltavastarakki
jouhisorsa
lapasorsa
harmaahaikara
punasotka
tukkasotka
kaulushaikara
mustatiira
laulujoutsen
pilkkasiipi
mustakurkku-uikku
harkalintu
luhtahuitti
kalatiira
lapintiira
mustaviklo
liro
punajalkaviklo

Tieteellinen nimi

Buteo Buteo
Circus aeruginosus
Bonasa bonasia
Tetrao tetrix
Tetrao urogallus
Aegolius funereus
Bubo bubo

Glaucidium passerinum

Anser fabalis
Grus grus

Lymnocryptes minimus

Philomachus pugnax
Dryocopus martius
Picoides tridactylus
Lanius collurio
Motacilla flava
Anas acuta

Anas clypeata
Ardea cinerea
Aythya ferina
Aythya fuligula
Botaurus stellaris
Chlidonias niger
Cygnus cygnus
Melanitta fusca
Podiceps auritus
Podiceps grisegena
Porzana porzana
Sterna hirundo
Sterna paradisaea
Tringa erythropus
Tringa glareola
Tringa totanus

Tyyppi
pes/lis
pes/lis
pysyva
pes/lis
pysyva
pysyva
pysyva
pysyva
levdhtava
pes/lis
pes/lis
levahtava, pes/lis
pysyva
pysyva
pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
levdhtava
pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
levahtava, pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
pes/lis
levahtava
lev, pes/lis
pes/lis

UHEX

VU
LC
VU
LC
LC
NT
EN
VU
EN-VU
LC
LC

LC
LC
LC
LC
VU
LC
LC
CR
EN
LC
CR

VU
EN
NT
LC
LC
LC
NT
NT
NT

Ryhma
haukat
haukat
kanalinnut
kanalinnut
kanalinnut
pollot
pollot
pollot
suolinnut
suolinnut
suolinnut
suolinnut
tikat
tikat
varpuslinnut
varpuslinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
vesi- ja rantalinnut
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Muita tarkeita Natura-tietolomakkeella lueteltuja lintulajeja ovat tavi (Anas crecca), haapana (Anas pe-
nelope), sinisorsa (Anas platyrhynchos) ja valkoviklo (Tringa nebularia).
Laajalahden NATA-arvioinnissa (Metsahallitus 2017) on koottuna alueen luonnon ja voimassa olevien
suojeluperusteiden tilasta kertovaa tietoa. Taman selvityksen pohjana kaytetty Natura-tietolomake on
kuitenkin edelleen ainoa virallinen lahde Natura-alueen suojeluperusteille.

NATA-arvioinnin yhteydessa uusina Natura-luontotyyppeina alueelta on I6ydetty karttatarkastelun pe-
rusteella luontotyyppeja Rannikon laguunit (1150) ja Laajat matalat lahdet (1160).

Kohteen keskeisiksi luontoarvoiksi on NATA-arvioinnissa madritelty 1) linnustollisesti merkittavat ran-
nikkoluontotyypit: Vaihettumissuot ja rantasuot (avoluhtia), merenrantaniityt, laajat, matalat lahdet
sekd Rannikon laguunit, seka 2) Lintudirektiivin lajit; vesi- ja rantalinnusto. Alueen arvoille suurimpana
ja merkittdvana uhkana mainitaan kosteikkoluontotyyppien ja avoimen rantaympariston rehevoitymi-
nen ja umpeenkasvu, joka johtuu maa- ja metsatalouden hajakuormituksen aiheuttamasta pintavesien
rehevoitymisesta.

5  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

5.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta mie-
lipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa lausun-
toja. Osallisia ovat (MRL 62 §):

e alueen maanomistajat, Langtagintien tiekunta

® ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kruunupyyn kunnan eri hallinto-

kunnat o KOSEK
o Kokkolan kaupunki o Concordia
o Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus o Kruunupyyn sahkolaitos
o Pohjanmaan liitto o Kruunupyyn vesi- ja viemarilaitos
o Keski-Pohjanmaan liitto o Kokkolan vesi- ja viemarilaitos
o Pohjanmaan museo o Keski-Pohjanmaan luonto ry
o Vaylavirasto (tie- ja rataverkko) o Suomen Erillisverkot Oy
o Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallin- o Digita Oy
tovirasto o Telia Finland Oyj
o Traficom o Elisa Oyj
o Pohjanmaan hyvinvointialue o DNA Oy
o Tukes o Kruunupyyn yrittajat
o Fintraffic o Pohjanmaan kauppakamari
o Fingrid Oyj

e muut osalliset

5.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 7.6.2023.
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5.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

5.1.3.1 Aloitusvaihe
Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 24.4.2023.

Kruunupyyn kunnanhallitus on kokouksessaan 29.5.2023 § 135 paattanyt asettaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) nahtaville 30 paivan ajaksi seka kuuluttaa asemakaavan vireilletulosta.

OAS:sta on saanut antaa palautetta 7.6.-7.7.2023 valisen ajan. Lausuntonsa jattivat: ELY-keskus, Fingrid
Oy, Fintraffic lennonvarmistus Oy, Tukes, Telia Oy, Kokkolan kaupunki, Pohjanmaan kauppakamari, Poh-
janmaan liitto, Keski-Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo, Kruunupyyn sahkolaitos ja Kronoby Vatten
och Avlopp Ab. Mielipiteita ei saatu.

5.1.3.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnosvaiheen asiakirjat valmistuivat paivamaaralla 2.10.2023 ja valmisteluvaiheen kuuleminen
pidettiin 6.10.-6.11.2023. Lausunnon antoivat: Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Pohjanmaan kauppakamari,
Suomen erillisverkot Oy, Tukes, Norrmossbackenin osuuskunta, Keski-Pohjanmaan liitto, Kokkolan kau-
punki, Pohjanmaan liitto, Fingrid Oy, Keski-Pohjanmaan luonto Ry ja EPOELY, lisdksi saatiin yksi mielipide.
Lyhennelmat lausunnoista ja mielipiteista on esitetty liitteend 10.

Kuulemisen jalkeen kaavamateriaalia tdydennettiin laatimalla Laajalahtea koskeva Natura-arvioinnin
tarveselvitys ja lisaksi hulevesisuunnitelmaa taydennettiin tulvatarkastelulla.

Kaavamateriaaliin tehdyt muutokset on esitetty kohdassa 5.2.1.

5.1.3.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen alustavan aikataulun mukaisesti syksylla 2024.

5.1.3.4 Hyvdksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti talvella 2025.

5.2 KAAVARATKAISU

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan suunnittelualueen rakentuminen teollisuusalueena, jolle saadaan si-
joittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien tor-
junnasta.

Suunnittelualue muuttuu metsaisesta alueesta rakennetuksi ymparistoksi. Asemakaavoituksen taustalle
laadittujen selvitysten perusteella alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Asemakaavamerkintéjen ja -
maaradysten avulla varmistetaan, ettei alueen toteuttaminen vaaranna tai vdhenna suunnittelualueen
vaikutusalueen luontoarvoja.

Rakennettuun ymparistoon kohdistuva muutos koskee valtatieta 8 liikennejarjestelyjen muuttuessa ase-
makaavan kohdalla. Kevyen liikenteen vaylaston osalta asemakaavan alueelle tuleva muutos on osa pit-
kdan matkan kevyen liikenteen verkostoa (Kokkolan kaupunkikeskusta — Kruunupyy).

Asemakaavan toteutuessa alueelle tulevan toiminnan laatu ja alueella mahdollisesti kaytettavat ja va-
rastoitavat kemikaalit maarittavat ymparoiville alueille tulevia maankaytollisia rajoitteita.



Kruunupyyn kunta; Kruunuportti Il — teollisuusalueen asemakaava
Kaavaselostus 2.10.2024

Kuva 26. Kaavaluonnos paivamaaralla 2.10.2023. Kuva 27. Kaavaehdotus pdivamaaralla 2.10.2024.

Aluevaraukset:

T/kem - Suunnittelualue on alueen ita- ja lansiosien liikennealueita lukuun ottamatta osoitettu laajana
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelialueen tehokkuus on e=1,0. Korttelialueelle voi
rakentaa vapaasti, eika rakennusten kerroslukua maaritelld asemakaavassa. Korttelialueella julkisivujen
enimmaiskorkeus saa olla kuitenkin 40 metrid. Rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat
alueen sisdiset suojaetdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattomiin
toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin. Tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys vahin-
taan kahdesta suunnasta. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. Muutoin ra-
kentamista ohjataan yleisilla maarayksilla siten, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa kokotonttia
koskeva pihasuunnitelma, jossa on suunniteltu piha-alueiden jasentely, pysakointi, aitaaminen, pihapin-
tojen korkeusasemat, istutukset, kalustus ja hulevesien viivyttaminen seka viereisten tonttien kulun var-
mistavat jasentelyt (myos rakennusaikana).

Pienialainen suojaviheralue on osoitettu Langtagintien itdpuolelle ekologisen yhteyden turvaamiseksi,
alueella ei ole rakennusoikeutta.

Liikenne
Valtatie 8 on osoitettu ylisen tien alueena (LT), jonka leveydessa on huomioitu valtatien parantaminen
sekd suunnitellun kevyen liikenteen vaylan sijoittuminen T/kem alueen puolelle.

Kulku alueelle valtatieltd on osoitettu Kokkolan Kruunuportin asemakaavassa osoitetun katuverkoston
kautta Langtagintielle, joka on osoitettu katualueena.
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Muut merkinnat
T/kem korttelialueen ympari (pl. Langtagintien raja) on osoitettu ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjes-
telmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan kortteleiden hulevesia ja viivytetdan katualueiden
hulevesia allas- ja ojarakentein. Korttelialueen etelaraja on sailytettdva suojaviheralueena. Valtatien var-
relle on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja pyo6railylle varattualueen osa sekd EV-alueelle ohjeellinen
ajoyhteys.

Asemakaavassa on annettu hulevesia ja rakentamista ohjaavia yleismaarayksia.
5.2.1 Kaavaehdotuksen suhde kaavaluonnokseen
Kaavaluonnos on valmistunut paivamaaralla 2.10.2023 ja kaavaehdotus pdivamaaralla 2.10.2024.

Valmisteluvaiheen kuulemisesta saadun palautteen perusteella kaavaratkaisua on tarkennettu anta-
malla uusia kaavamaaraysia, aiemmin laadittuja selvityksid on tarkennettu ja uusina selvityksina on laa-
dittu hulevesisuunnitelman liitteeksi tulvatarkastelu seka Laajalahden Natura-aluetta koskeva Natura-
arvion tarveselvitys.

Padosin kaavaehdotus on sailynyt luonnosvaiheen mukaisena. T/kem alue on laajentunut hieman valta-
tien suuntaan ja vahainen kaava-alueen laajennus on tullut mukaan Lantagintien itdpuolelta, joka on
osoitettu suojaviheralueena. Liito-oravan elinympariston suojaksi alueen eteldosaan on osoitettu suoja-
viheraluetta T/kem alueen sisélle.

Valmisteluvaiheen kuulemisen jdlkeen on tehty seuraavat muutokset:

- Alueen eteldosaan osoitettu “suojaviheralueena sailytettava alueen osa” (ev) liito-oravan elinym-
paristdjen suoja-alueeksi

- Pohjoisosaan osoitettu uusi suojaviheralue (EV), jolloin myods kaava-alue on laajentunut hieman
(0,2 ha), alue on otettu mukaan ekologisen yhteyden vahvistamiseksi. Alueen koko on maarayty-
nyt maanomistusolojen mukaisesti. EV-alueen lapi osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

- VYleisen tien aluetta (LT) on kavennettu tiesuunnitelmaluonnoksen mukaisesti, jolloin T/kem-alue
on laajentunut samassa suhteessa (1,3748 ha) ja T/kem rakennusoikeus kasvanut 13748 k-m2

- T/kem -alueen lansiosaan on osoitettu “ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa”
(LT-pp)

- Hulevesia koskevaa yleismaaraysta tarkennettu. "Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai
korttelialueilla siten, ettd ne voidaan purkaa alueelta hallitusti ympariston ojaston virtaamia mer-
kittavasti kasvattamatta.”

- Lisatty yleismaardykset:

o Alueen rakennusten tulee muodostaa julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan yhtenai-
nen, ymparistoon sopeutuva kokonaisuus

o Alueen jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettei merkittavasti heikentavia vaikutuksia
Natura 2000-alueiden suojeluperusteisiin synny.

o Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida voimajohtoihin mahdollisesti kohdistuvat
onnettomuusriskit ja vaikutukset

o Happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettdva ennen rakenta-
misen aloittamista. Alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava kasittelemaan si-
ten, etteivat ne ldjitettyind aiheuta ympariston happamoitumista. Alueen rakentamisessa
ja maamassojen kasittelyssa ja ldjityksessa tulee pyrkia siihen, ettei happamia valumave-
sia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neutralisoida ennen sen paasya vesis-
téon.
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Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myos liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.

Taulukko 1. Mitoitustiedot

Kortteli Kayttotarkoitus | tehokkuus Pinta-ala (m2) Rak.oik. (k-m2)
T/kem 1,0 532711 532711
EV 2073
LT 38287
Katu 32684
YHTEENSA 605755 532711

5.4 KAAVARATKAISUN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan Pohjanmaan maakuntakaava 2040 mukainen ja se toteuttaa

maakuntakaavan merkint6ja seuraavasti:

Maakuntakaava

Asemakaava

Teollisuus- ja varastoalue

Merkinndn kuvaus: Aluevarausmerkinnalld osoi-
tetaan teollisuus- ja varastoalueita. Uudet tai pie-
nialaiset teollisuus- ja varastoalueet osoitetaan
kohdemerkinnalla.

Suunnittelumddrdys: Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittada huomiota alueen saavutet-
tavuuteen ja liikennejarjestelyihin seka kulttuu-
riymparist6-, maisema- ja luontoarvoihin. Taa-
jama-alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee
alueen suunnittelussa ottaa huomioon kaupunki-
ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalu-
eille riittavat suojavyohykkeet. Tarkempien selvi-
tysten perusteella alueelle voi tarkemmassa
suunnittelussa osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla
on merkittavia ymparistovaikutuksia, ja laitoksia,
jotka kasittelevat vaarallisia kemikaaleja. Merkit-
tavat ymparistohaitat tulee estdaa osoittamalla
riittdvat suojavyohykkeet tai teknillisilla ratkai-
suilla. Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan
polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee
alueen ja sen lahiympariston suunnittelussa ottaa
huomioon varastoinnista ja valmistelusta aiheu-
tuvat ymparistoriskit. Alueelle ei tule osoittaa
uutta asumista.

Kohdemerkinta osoitetaan tarkempien
selvitysten perusteella teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueena, jolle saa sijoittaa mer-
kittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem). Ennen rakennuslu-
van myontamista T/Kem-alueelle sijoitettavat toi-
minnot saattavat vaativat aluehallintoviraston
myoéntaman ymparistéluvan. Lupaprosessiin voi
liittyd my6s ymparistovaikutusten arviointime-
nettely (YVA).

Asemakaavoitukseen liittyen on laadittu suuron-
nettomuusselvitys seka lisdaksi on annettu kaava-
maaraykset hulevesien viivyttamisesta alueella ja
laheisen Laajalahden Natura-alueen huomioimi-

sesta jatkosuunnittelussa.

Uusi tai parannettava
liitttymajarjestelyineen

tielinja

Asemakaavarajauksella on huomioitu kdynnissa
oleva valtatien 8 parantaminen.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinndn kuvaus: Kehittamisperiaatemerkin-
nalla osoitetaan ulkoilureitteja.
Suunnittelumddrdys: Ulkoilureitin yksityiskohtai-
nen suunnittelu ja merkintd tulee tehda

Reitti kulkee Langtogintieta pitkin
suunnittelualueella. Tie on osa
kulttuurihistoriallisesti merkittdavaa tielinjausta.
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yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten
kanssa. Ulkoilureittia suunniteltaessa on huomioi-
tava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen
tulee, jos mahdollista, yhdistdaa virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuu-
riymparistdja ja luonnonsuojelualueita yhteistoi-
minnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suun-
nittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kult-
tuuriymparisto-, maisemaja luontoarvot.

Pietarsaari—Kokkola-kehittamisvydhyke
Merkinndn kuvaus: Kehittamisperiaatemerkin-
nalla osoitetaan Pietarsaaren ja Kokkolan kaupun-
kiseutujen yhteiseen tydssakdyntialueeseen pe-
rustuva vyohyke. Suunnittelumddrdys: Vyohy-
ketta tulee kehittaa siten, etta vybhykkeella edis-
tetdan pendeldintia. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja
niiden solmukohtien seka joukkoliikenteen, etta
kavelyn ja pyorailyn kehittamiseen. Lento- ja ju-
nayhteydet tulee turvata. Kokkola-Pietarsaaren
lentoaseman seka Pietarsaaren ja Pannaisten lii-
tyntaasemien liityntaliikennetta ja saavutetta-
vuutta tulee kehittaa.

Asemakaava muodostaa yhtendista tyopaikka-
aluetta Kokkolan kaupungin Kruunuportti | kanssa
edistden pendel6inia alueella. Alue sijoittuu
valtatien varrelle ja asemakaavassa osoitetaan
kevyen liilkenteen jatkumo Kokkolan
Kruunuportin asemakaavaan nahden, mika
puolestaan tukee kavelyn ja pyo6railyn edistamista
seka tyopaikkaliikenteen ettd vapaa-ajan osalta.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus
Merkinndn kuvaus: Ominaisuusmerkinnalld osoi-
tetaan Liikenneviraston kulttuuriarvokohteiksi ni-
medmat museotiet seka muut kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti arvokkaat tielinjaukset.
Nama ovat Rantatie ja Kyrodnkankaan tie seka Kol-
pin ja Ahtdvén vilisen tien vanha linjaus.
Suunnittelumddrdys: Maankayton ja toimenpitei-
den suunnittelussa tulee huomioida tielinjauksen
maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mah-
dollisuudet kayttaa historiallista reittia matkailun
ja virkistyksen edistamiseen tulee huomioida.

Suunnittelualueella kulkeva Iyhyt osa ko.
tielinjausta on osoitettu katualueena, mika
varmistaa osaltaan tielinjan sailymisen.

Paadvesijohdon yhteystarve, siirtoviemarin
yhteystarve seka tietoliikenneyhteys.

Ei osoiteta asemakaavalla, asemakaavan
mukainen rakentaminen ei estd ko. linjojen
rakentamista.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue (pv) suunnittelulaueen
ulkopuolella.

Pohjavesialue on huomioitu suunnittelussa
arvioimalla vaikutukset ko. pohjavesialueeseen.
Lisaksi GTK on laatinut pohjavesialueesta
virtausmallinnuksen.

Asemakaavaratkaisu on vireilld olevan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 mukainen ja se toteuttaa
maakuntakaavan merkintéja kuten voimassa olevan maakuntakaavan merkintdja. Teollisuus- ja
varastoalueen kohdemerkintd on maakuntakaavassa tarkentunut asemakaavan mukaiseksi ja
ohjeellisen virkistysreitin sijaintia on tarkistettu ja siirretty pois suunnitellulta teolisuusalueelta.
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LS/kem tai T/kem -merkinnat perustuvat maakuntakaavatasoisiin selvityksiin. Hankkeiden toteuttamis-
mahdollisuudet selvidvat tarkemmissa suunnitelmissa ja lupakasittelyissa. Taima on yleinen kaytanto
eika tarvitse erityista mainintaa kaavaselostuksessa.

5.5 KAAVARATKAISUN SUHDE YLEISKAAVALLISEEN TARKASTELUUN

e Liikenteellisesti suunniteltusuurteollisuusalue sijoittuu nykyiseen rakenteeseen ldhelle kuntarajaa
ja liittyminen paatieverkkoon tapahtuu Kokkolan vastaavan teollisuusalueen kautta.

e Vilitonta tarvetta uusien asemakaavojen tai kylayleiskaavojen laatimiselle ei ole. Kruunupyyn kes-
kustan asemakaava-alueella on jokseenkin merkittava tonttivaranto (mahdollistaa noin 410 uuden
asukkaan tulon alueelle) ja kyldalueiden rakentumista ohjaa Kruunupyyn rakennusjarjestys (KV
11.4.2022 § 15). Tarkastelun karttatarkastelussa on lisdksi esitettyna taajaman laajenemissuunnat,
jotka ovat poispain suunnittelualueesta.

e Asukasmaaran kasvaessa kehittamistarvetta kohdistuu myos jonkin verran seka julkisten etta kau-
pallisten palvelujen alueiden riittavyyteen. Asemakaavan julkisten palvelujen alueet ovat rakentu-
neet ja jatkossa voi tulla kysymykseen vahintdankin ko. alueiden rakentamisen tehostaminen riitta-
van palvelutason varmistamiseksi.

e Asemakaavalla mahdollistetaan suuronnettomuusvaaraa aiheuttavan laitoksen tai tehtaan tulo
alueelle, tama tulee jatkossa huomioitavaksi kunnan maankaytonohjauksessa esimerkiksi siten,
etta uusia asumisen alueita tai herkkia toimintoja (koulut, paivakodit, sairaalat) ei sijoiteta asema-
kaavan lahialueelle.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” Kaavoituksen yhteydessa
tarkastellaan maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 1 §) mukaiset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparist66n;

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavalla on tutkittu aiemmin asemakaavoittamattoman alueen muuttumista teollisuusalueeksi,
joten vaikutusarviointi on tehty asemakaavan mahdollistaman teollisuustoiminnan suhteesta alueen ny-
kytilaan. Lisaksi vaikutusten arvioinnissa on huomioitu alueen ldheisyyteen sijoittuva Kokkolan Kruunu-
portin asemakaava ja yhteisvaikutukset.

6.1 IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

6.1.1 Vaikutukset alueen viest6on

Kaava-alueella ei ole asutusta eikd muuta vdeston rakenteeseen tai kehitykseen liittyvaa toimintaa.
Kruunupyyn asukasmairi on 6 442 ja viestdntiheys 8,58 as./km?. Ajanjaksolla 1987-2021 Kruunupyyn
vakiluku on ollut korkeimmillaan vuonna 1993, minka jalkeen vaestokehitys on ollut laskeva. Lisdksi
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vaeston ikarakenteen kehitys erityisesti tyoikdisten (15—64-vuotiaat) osalta seuraa koko maan vaeston
ikarakenteen trendia ollen laskusuhdanteinen.

Vakiluku 1987-2021 Taulukko 2. Kruunupyyn vékiluku
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Kaavaratkaisun mukainen toiminta mahdollistaa merkittavat vaikutukset Kruunupyyn vaeston rakentee-
seen, sijoittumiseen ja kehitykseen. Suunniteltu teollinen toiminta mahdollistaa merkittavan teollisuus-
laitoksen rakentamisen Kruunupyyn alueelle, joka tarjoaa arvion mukaan tyéta noin 500 henkildlle. Kruu-
nuportti Il muodostaisi toteutuessaan yhdessa Kokkolan Kruunuportin alueen kanssa teollisuusalueko-
konaisuuden, joka tarjoaisi kokonaisuudessaan siis noin 1500 uutta tydpaikkaa Kruunupyyn ja Kokkolan
kuntarajalle.

On todenndkoista, ettd merkittava osa tyopaikan vuoksi Kruunupyyhyn tai ympardiviin kuntiin muutta-
vista tuo mukanaan yhden tai useamman asukkaan. Paikallisesti vaestdn kasvu ja vaikutus ikdarakenteen
nuorentumiseen arvioidaan merkittaviksi ja myonteisiksi. Alueen vaestotiheyteen vaestonkasvulla ei ar-
vioida olevan merkittavaa vaikutusta.

6.1.2 Vaikutukset turvallisuuteen

Kaavan mukainen teollisuustoiminta itsessaan ei aiheuta vaaraa, mutta teollisen toiminnan myéta mm.
kemikaalionnettomuuksien ja teollisuudelle tyypillisten riskien, kuten tulipalojen vaara luonnollisesti
kasvaa. Naiden riskien kasvun vaikutukset katsotaan vahaisiksi, silla kyse on ainoastaan onnettomuusti-
lanteisiin liittyvista ja epatodennadkoisista turvallisuusuhista, jotka eivat vaikuta alueen varsinaiseen tur-
vallisuuteen. Kaavan mahdollistamaa vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin liittyvia vaiku-
tuksia on arvioitu tarkemmin suunnittelualueelle laaditussa suuronnettomuusselvityksessa (liite 4).

Asfaltoidut alueet seka 6ljynerottimilla ja sulkuventtiileilla varustetut hulevesijarjestelmat edistavat tur-
vallisuutta estden mahdollisissa onnettomuustilanteissa aiheutuneiden paastéjen leviamisen ymparis-
toon. Kaava-alueella teollista toimintaa harjoittava taho tulee osaltaan vastaamaan toiminnan turvalli-
suusriskien seka suuronnettomuusvaaran huomioimisesta ja niiden toteutumisen ennaltaehkaisemi-
sestd. Asemakaavan mukaisen toiminnan arvioidaan kasvattavan alueella ja sen laheisyydessa turvalli-
suusriskejd, mutta toiminnan ei arvioida aiheuttavan valittémia turvallisuusvaikutuksia.

6.1.3 Vaikutukset elinymparistdon

Asemakaavan mukaisella toiminnalla arvioidaan olevan suoria ja epdsuoria vaikutuksia alueen elinym-
paristoon. Vaikutukset ulottuvat erityisesti Kruunupyyn ja Kokkolan alueille. Kaava-alueella ei ole asu-
tusta ja aluetta kdytetdan maa- ja metsatalousalueena seka satunnaiseen virkistyskayttoon. Alueen ny-
kyinen virkistyskdaytté on mm. marjastusta, sienestysta ja ulkoilua. Virkistyskaytto siirtyy kaava-alueelta
toisaalle ja nakyy lahialueiden virkistysalueilla hieman lisdantyneena kayttona.
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Asemakaavan myotad alue tarjoaa uusia mahdollisuuksia tyossakayntiin edistden alueen elinkeino- ja so-
siaalista rakennetta. Elinympariston ei kuitenkaan arvioida juurikaan monipuolistuvan, silla kaava-alueen
toiminta muodostuu kokonaisuudessaan teollisuustoiminnasta. Asemakaavan mukaisesta toiminnasta
muodostuu teolliselle toiminnalle tyypillisia elinymparistoon kohdistuvia vaikutuksia esim. melua. Tyy-
pilliset vaikutukset on tunnistettu kaavassa ja niitd ehkdistddan mm. kaavan suojaviheralueilla. Tarkem-
min vaikutuksia elinymparistd6n rajataan tarvittaessa toiminnan ymparistéluvassa. Kokonaisuudessaan
vaikutukset elinymparistoon arvioidaan vahaisiksi.

6.1.4 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat yksil6ihin, yhteis6ihin ja yhteiskuntaan, jotka yhdessa muodostavat
dynaamisen kokonaisuuden. Alueen nykyiset vaikutukset sosiaaliseen ymparistédn ovat hyvin vahaisia.

Asemakaavan mukainen toiminta luo Kruunupyyn alueelle uusia tyépaikkoja siind maarin, etta alueelle
arvioidaan saapuvan tyontekijoita myds muualta Suomesta. Teollinen toiminta vaatii usean eri alan
osaajia ja tydn perdssa muuttavan vdeston arvioidaan lisdavan alueen asuinalueiden ja asukasryhmien
monipuolisuutta seka ikarakenteen nuorentumista. Kaavaratkaisun toteutumisella arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistéon, mutta asemakaavoituksen kemianteollisuusvaltaisen
luonteen vuoksi vaikutukset arvioidaan vahaisiksi.

6.1.5 Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin

Kaavaratkaisun mukainen muutos alueella muuttaa sen luonnetta metsaisesta luonnonymparistosta ra-
kennetuksi teollisuusalueeksi ja alueen virkistyskayttoé loppuu kokonaan. Suunnittelualueella tapahtuva
luonnon virkistyskaytto siirtyy mitd todennakoéisimmin toisaalle kaava-alueen lahiympariston virkistys-
kayttoon soveltuville alueille. Virkistykseen soveltuvia alueita on runsaasti lahialueella, mika osaltaan
vahentda kaava-alueen virkistyskayton loppumisen kielteisia vaikutuksia. Alueen laheisyyteen sijoittu-
van Overbyn uimarantanakin tunnetun pohjavesilammikon kiyttd on rakentumisen myo6ti edelleen
mahdollista mutta sen houkuttelevuus virkistaytymiseen saattaa heiketa liikenteen lisaantyessa ja teh-
dasalueen rakentuessa sen ldhialueelle.

Merkittavan teollisuuslaitoksen tulo alueelle vaikuttaa myonteisesti kunnan talouteen, jolloin osa posi-
tiivisista taloudellisista vaikutuksista kohdistuu esimerkiksi urheilumahdollisuuksien ja muiden virkistys-
mahdollisuuksien tarjoamiseen Kruunupyyn alueella. Sen voidaan katsoa osaltaan kompensoivan luon-
nonymparistén menetysta virkistyskaytosta kaava-alueella. Kokonaisuudessaan vaikutukset arvioidaan
vahaisiksi. Kaava-alueella vaikutukset ovat kielteisia, mutta kaavan mukainen toiminta saattaa synnyttaa
myOnteisia vaikutuksia lahialueille.

6.1.6 Vaikutukset meluun, tarindan ja ilmanlaatuun

Kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuutta. Laitosten melu- ja ilmapaastot seka niiden vai-
kutukset ja hallintakeinot kasitellaan kyseisten hankkeiden tarkemmassa suunnittelussa ja lupamenet-
telyissa. Kaavan mukainen toiminta saattaa aiheuttaa vaikutuksia lahinna onnettomuus- ja poikkeusti-
lanteissa, joihin varaudutaan myds kyseisten hankkeiden tarkemmassa suunnittelussa ja lupamenette-
lyissa.

Rakentamisvaiheessa kaava-alueen toteutumisella on vaikutuksia ilmanlaatuun ja viihtyvyyteen erityi-
sesti maa- ja perustusrakentamisvaiheissa, jolloin kdytdssa on raskaampaa kalustoa ja liikennemaarat
ovat korkeammat. Rakentamisvaihe aiheuttaa melu-, poly- ja tarindvaikutuksia, joiden torjuminen ja hal-
linta on kuitenkin mahdollista eri keinoin. Haittoja voidaan lieventdd mm. rakenteellisella meluntorjun-
nalla, p6élyn sidontakeinoilla, toimintojen oikealla sijoittelulla ja ajoittamisella. Hallintatoimenpiteiden
yksityiskohtaiset ratkaisut tarkennetaan jatkosuunnittelussa.
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Valtatien 8 teoreettinen 55 dB:n melualue yltaad noin 100 m tielinjasta T/kem korttelialueelle. (ELY-kes-
kus, Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa). Valtioneuvoston paatoksessa on annettu
melutasojen ohjearvot, joita sovelletaan rakentamisessa ja maankaytdssa. Kokoustilojen ohjearvoksi on
annettu 35 dB ja toimistotilojen 45 dB, muutoin teollisuusalueella ei sovella melun ohjearvoja. Kaava luo
edellytykset ilmanlaadun, melun ja tarindn ohje- ja raja-arvojen mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteu-
tukselle.

Aluekokonaisuuden kannalta kaavan toteutumisen vaikutukset meluun, tarindan ja ilmanlaatuun arvioi-
daan vahaisiksi ja paikallisiksi.

6.2 MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON;

6.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakentaminen ja rakennettava infrastruktuuri aiheuttavat kaava-alueella vaikutuksia alueen maape-
raan. Asemakaava-alueen maaperan pinnan muoto on tasaista ja alueen maanpinnan korko vaihtelee
valilla +4... 16 m mpy. Kaavan toteutuminen edellyttaa alueen maaston tasaamista rakentamisen ja
maankayton edellyttamalle tasolle.

Asemakaava-alueelle on tehty hulevesisuunnitelma. Alueen hulevedet viivytetdaan hulevesisuunnitel-
man mukaisesti ennen niiden johtamista ojastoon. Lisaksi alueen rakennusten perustamiskorkeuden
osalta tulee huomioida hulevesisuunnitelmassa esitetyt (mm. kaadot, luonnolliset vedenjakajat ja vir-
taussuunnat) ratkaisut.

Alueen rakentuminen vaatii maaperan muokkaamista, massojen tasaamista, massanvaihtoa ja perusta-
mista ja asemakaava-alueen maaperdan kohdistuvien suurimpien vaikutusten arvioidaankin aiheutuvan
pddasiassa rakentamisvaiheen aikana. Massanvaihdot, maatayt6t ja maanotot vaikuttavat alueen maa-
perdaan merkittavasti ja pysyvasti. Alueen maaperan muokkaamisen valillisia vaikutuksia ovat maa-aines-
ten kasittelysta aiheutuva melu, pélydminen ja raskasliikenne. Rakentamisen aikana syntyvia maamas-
soja tulisi pyrkia hyddyntamaan alueella, kunhan voidaan varmistua, ettei maamassoilla ole kayttorajoit-
teita eli esimerkiksi PIMA-asetuksen mukaisia kynnys- tai ohjearvojen ylityksia. Pintamaita voidaan kayt-
taa alueella esimerkiksi viheralueiden kasvualustoihin. Maa-ainesten hyodyntamiselld voidaan vaikuttaa
siihen, ettd massojen kasittelysta aiheutuvat luonto- ja ympaéristovaikutukset jadvat paikallisiksi.

Kaavan mukainen toiminta voi aiheuttaa vaikutuksia maaperaan |lahinna vain onnettomuustilanteissa,
mikali haitta-aineita paasee kulkeutumaan maaperaan ja pohjavesiin. Paallystettavat alueet asfaltoidaan
ja laitoksella kasiteltavat kemikaalit varastoidaan asianmukaisesti ja annettujen maardysten mukaisesti.
Lisaksi asemakaavassa esitetyn yleismaadrayksen mukaisesti pysakointi- seka lastaus- ja purkualueiden
hulevedet tulee kasitella lietteen- ja 6ljynerottimin, ennen johtamista viivytysaltaisiin seka alueelta pois
johdettavien hulevesien purkupisteissa tulee olla mahdollisuus virtauksen sulkemiseen. N&in ollen nor-
maalitoiminnasta ei arvioida aiheutuvan vaikutuksia maaperaan.

6.2.2 Vaikutukset pohjavesiin

Kaavan toteutumisesta ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia pohjavesialueille. Asemakaava-alue ei
sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Léhimmillddn noin kilometrin etdisyydella sijaitsee vedenhankin-
nan kannalta tirkeid Overbyggasen (1028804) pohjavesialue sekd noin 1,9 km etiisyydelld Patamien
(1027251) pohjavesialue.
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Patamaen pohjavesialueen virtausmallissa (GTK,
2024) on mallinnettu, minne pohjavesien mukana
mallinnetut partikkelit virtaavat ja paatyvat suun-
nittelualueelta (Kruunuportti 1) sekd Kokkolan
asemakaavoitetulta Kruunuportin alueelta. Vie-
reisessa kuvassa esitettyjen tulosten mukaan par-
tikkelit paatyvat Kruunuportti Il suunnittelualu-
eelta padosin laheisen peltoalueen ojiin, seka osin
valtatien 8 lansipuolelle sijoittuviin vanhoihin
maa-ainestenottokaivantoihin, jotka ovat taytty-
neet pohjavedella. Kaivantoihin kertynyt vesi joh-
tuu ojia pitkin lanteen. Nain ollen pohjaveden vir-
taukset ovat siis poispadin Overbyggésenin ja Pata-
maden pohjavesialueista, eika kaavaratkaisulla ar-
vioida olevan vaikutuksia ko. pohjavesialueille.

Tarkasteltaessa Kruunuportin ja Kruunuportti Il
yhteisvaikutuksia, mallinnuksen (GTK, 2024) mu-
kaan pohjavesi virtaa alueilta kaivantojen seka Ia-
heisten ojaverkostojen lisaksi kauemmas luotee-
seen Bredvikskogenin ja Ojanjirven suuniin,
minne virtaukset ovat mallinnuksen karttatarkas-
telun perusteella paaosin Kokkolan Kruunuportin
alueelta. Mallinnustulosten mukaan partikkelit
paatyvat Ojanjdrven suuntaan Laajalahden 2-luo-
kan pohjavesialueen kautta. Mallinnusta tarkas-
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Kuva 28. Partikkelimallinnus: Pohjaveden ja sen mukana
kulkeutuvien virtuaalisten partikkelien kulkeutumisreitit
suunnitellulta Kruunuportin teollisuusalueelta. (GTK, 2024)

teltaessa on kuitenkin huomioitava, etta mikali

Bredvikskogenin alueelle maaperakartoituksessa merkitty moreenisaareke on ns. kumpumoreenimuo-
dostuma, olisivat partikkelimallinnuksen tulokset edellisessa kuvassa esitetyn mukaiset. Mutta, mikali
alueella olisi kysymyksessa hiekkojen alle hautautunut laajempialainen pohjaveden virtaussuuntaan
nahden poikittainen moreeniseldnne, joka katkaisisi tai rajoittaisi alueen pohjaveden virtauksia lanteen
kohti Ojanjarved, niin silloin esitettyi tilannetta partikkelien kulkeutumisesta Ojanjarven suuntaan ei ta-
pahtuisi (tai tapahtuisi ainoastaan vahaisissa maarin).

Kaava-alue liitetdaan kunnalliseen viemariverkostoon, jonka kautta jatevesista mahdollisesti pohjavesiin
aiheutuvat pohjaveden laatuun kohdistuvat haitat voidaan hallita. Pohjaveden muodostuminen asema-
kaava-alueella vahenee paikallisesti merkittavasti tiiviiden ja lapaisemattomien rakenteiden kuten ra-
kennettavien rakennusten, teiden ja kenttdalueiden vuoksi. Hulevesisuunnitelman (liite 3) mukaisesti
asemakaavatontilla ja kaupungin katualueella syntyvat hulevedet johdetaan hankealueen viivytysaltai-
den ja viivytys avo-ojien kautta ymparoiviin ojiin, jolloin katu- ja kenttdalueiden asfaltoinnin vaikutuksia
pohjaveden muodostumiseen voidaan viahentaa. Kaavan mukainen toiminta (T/kem) voi aiheuttaa vai-
kutuksia kuitenkin 1dhinna vain onnettomuustilanteissa, mikali haitta-aineita paasee kulkeutumaan maa-
perdan ja pohjavesiin. Nykyaikaisten laitosten on kuitenkin lain mukaan huolehdittava vuotosuojauk-
sesta, jonka vuoksi kemikaalivuotojen aiheuttama riski ymparistolle on pieni. Tehokkaimmat suojauskei-
not vuototilanteiden varalle ovat laitosalueen asfaltointi, kemikaalien varastointi maardysten mukaisissa
sailidissa ja varoaltaissa seka kaikkien kemikaaliputkistojen sijoittaminen asfaltoiduille tai muuten paal-
lystetyille alueille. Alueen hulevesivesiviemareiden varustaminen sulkuventtiileilld estdaa piha-alueelle
valuneiden liuosten paasyn hulevesien keruualtaisiin.
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Maaperdan muokkaaminen kaava-alueella voi aiheuttaa vahaista ja tilapaistd pohjaveden samentumista,
kohteissa, joissa pohjavesi on hyvin ldhelld rakennettavaa maanpintaa. Suurin riski alueen pohjaveden
pilaantumiselle arvioidaan olevan valtatie 8. Valtatie on ns. VAK-reitti (vaarallisten aineiden kuljetus
reitti) eikd kaava-alueella valtatien varressa ole pohjavesisuojauksia. Pohjaveden paavirtaukset alueella
ovat kuitenkin poispdin Overbyggdsenin ja Patamaen pohjavesialueista, joten alueesta ei lahtdkohtai-
sesti arvioida aiheutuvan riskia ko.lle pohjavesialueille (GTK, Patamaen pohjavesialueen geologisen ra-
kenteen selvitys 2007—-2009).

6.2.3 Vaikutukset pintavesiin

Rakentamisen myo6ta alueen luontaiset pintavesille varatut alueet ja ojastot poistuvat. Vaikutusten va-
hentamiseksi on pinta- ja hulevesien hallinta alueella tarpeen. Merkittavin hulevesien runsautta ja laatua
maarittava tekija on lapaisemattomien pintojen osuus, joka hankealueella kaavan toteutumisen seu-
rauksena kasvaa merkittavasti, kun nykyiselladn T/kem korttelialueeksi osoitetulla alueella ei ole vetta
lapdisemattomia rakennettuja pintoja.

Alueelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (Envineer Oy, 2023), jossa on suunniteltu alueella syn-
tyvien vesien johtamisreitit kaava-alueella seka esitetty purkautumispiste vesille kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Valtaosa alueella syntyvista hulevesista johdetaan alueen etela- ja lansiosassa oleviin avo-ojiin seka
niista edelleen lounaisosassa olevalle viivytysalueelle. Asemakaavassa esitetyn yleismaarayksen mukai-
sesti pysakointi- seka lastaus- ja purkualueiden hulevedet tulee kasitella lietteen- ja 6ljynerottimin, en-
nen johtamista viivytysaltaisiin, milla vdhennetadan mahdollisia hulevesissa olevia epapuhtauksia. Viivy-
tysalueelta hulevedet puretaan kootusti mitoitettujen erottimien ja sulkuventtiilien kautta Kokkolantien
ali nykyisiin laskuojiin. Uuden purkuputken mitoitus tulee tarkastella siten, ettei nykyisten avo-ojien ka-
pasiteetti ylity. Hulevedet virtaavat Laajalahdentien sivuojia pitkin kohti lanttd, yhdistyen Norrangs-
backen-nimiseen laskuojaan ja purkautuen lopulta Laajalahdessa Kattrumpan ja Bredvikstrandenin alu-
eilla. Nykyisia laskuojia hulevesien johtamisreitilld on suurennettava, ruopattava ja perattava, jotta val-
tytdan niiden tulvimiselta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa asemakaavoitettuun Kokkolan Kruunuportin teollisuusalueeseen.
Kokkolan Kruunuportin alueen kaavaratkaisun toteutuessa alueen hulevedet hallitaan kyseiselld suun-
nittelualueella, eikd hulevesisuunnitteluun vaikuttavia yhteisvaikutuksia Kruunuportti Il -kaava-alueen
kanssa arvioida muodostuvan. Myos laskuojien purkupisteet Laajalahdessa sijaitsevat eri alueilla.

Pintavesiin kohdistuvat vaikutukset arvioidaan suurimmiksi rakennusaikana, jolloin rakennustyot voivat
aiheuttaa tilapaista vesien samentumista ldheisten ojien vesissa. Huomioiden rakentamisesta aiheutu-
vien samentumisvaikutusten lyhytaikaisuus seka alueen sijoittuminen etaalle vesistoista, pysyvat vaiku-
tukset paikallisina seka vahaisina.

Happamat sulfaattimaat

GTK:n aineistojen perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys suunnittelualu-
eella on pieni tai kohtalainen. Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu sulfaatti-
maiden tutkimus- tai kartoituspisteitd. Rakentamisvaiheessa mahdollinen sulfaattimaa voi kaivuun yh-
teydessa paljastua ja paasta samalla hapettumaan seka happamuus voi huuhtoutua sadevesiin. Happa-
muuden aiheuttaman pH:n alenemisesta voi seurata haitta-aineiden liukenemista seka niiden leviamista
laajemmalle maaperaan.

Happamien sulfaattimaiden huomioimisesta on annettu koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka
mukaisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettdava ennen rakentamisen
aloittamista. Alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava kasittelemaan siten, etteivat ne lgjitet-
tyind aiheuta ympariston happamoitumista. Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja
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lajityksessa tulee pyrkia siihen, ettei happamia valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee
neutralisoida ennen sen paasya vesistéon. Edella esitetyt toimenpiteet huomioiden mahdollisten hap-
pamien sulfaattimaiden vaikutukset ovat vahaisia eika niiden arvioida aiheutuvan vaikutuksia ymparis-

ton pintavesiin rakennusvaiheen jalkeen.

o

Kuva 29. Happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakadisyys
suunnittelualueella ja sen ymparistossa.
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6.2.4 Vaikutukset ilmastoon

IImastotavoitteita toteuttavalla kaavoituksella tarkoitetaan mallia, jossa maankayton suunnittelun ener-
giatehokkuus- tai paastotavoitteita ei aseta mielivaltaisesti suhteessa rakentamismaarayksiin, vaan ne
perustuvat kansallisten ilmastotavoitteiden ja ilmastonmuutoksen hillinnan johdonmukaiseen toteutta-
miseen suunnittelualueella. Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu maarittamalla ekotehokkuus,
joka on olennainen osa kestavaa kehitysta. Ekotehokkuuden ja kestavan kehityksen kantavana ajatuk-
sena on luonnonvarojen kaytté niin, ettd ihmisen toiminta ei aiheuttaisi peruuttamatonta vahinkoa
elinympdristolle. Tavoitteena on, etta yha pienemmasta maarasta materiaaleja tuotetaan suhteelli-
sesti enemman taloudellista hyvinvointia jakaantuneena entista oikeudenmukaisemmin.

Laskenta on suoritettu KEKO-kaavoituksen ekolaskuria hyvaksi kayttden. Tarkemmat tiedot on esitetty
liitteessd 5.

Asemakaavan kasvihuonepaastot 50 vuoden aikana keskimaaraista kerrosalaa kohti ovat arvioinnin pe-
rusteella 1,75 t. CO2/k-m2. Merkittavimmat paastot muodostuvat rakennusten energiankulutuksesta
1,12 t. CO2/k-m2. Puolestaan rakennusten rakentamisesta ja kunnossapidosta muodostuu 0,54 t. CO2/k-
m2 ja infrastruktuurin rakentamisesta ja kunnossapidosta 0,06 t. CO2/k-m2. Maankdyton paastot ovat
0,033 t. CO2/k-m2. Asemakaavan mukaisen toiminnan kumulatiiviset kasvihuonekaasupaastot 50 vuo-
den kuluttua ovat 857 025 t. CO2.

Arvioinnin mukaan rakennusten materiaalinkulutus keskimaarin kerrosalaa kohti on 2,64 t/k-m2, raken-
nusten luonnonvarojen kulutuksen ollen yhteensa 1 311,55 tuhatta tonnia. Infrastruktuurin materiaalien
kulutus suhteessa kerrosalan muutokseen (t/k-m2) on arvioinnin mukaan 0,29 t/k-m2 ja infrastruktuurin
materiaalien kulutus on yhteensa 146,62 tuhatta tonnia.

Kaavan toteutumisen kokonaisekotehokkuudessa on yhteismitallistettu edelld esitetyt ymparistovaiku-
tukset. Vertailuindeksi koostuu 34 suurimman kaupunkiseudun vuosien 2007-2011 aikana tapahtunee-
seen rakentamiseen ja maakadyton muutoksiin ja valmistuneen alueen kaytté6n 50 vuoden aikana raken-
tamisen aloittamisesta. Asemakaavan kokonaisekotehokkuuden arvo on 66, joka tarkoittaa, ettda ympa-
ristdvaikutukset ovat alle vertailuindeksin (100). Kasvihuonepadastdjen arvo on 99,37, joka on alle yhden
yksikon alle vertailuindeksin. Puolestaan luonnonvarojen kayton arvo on 80,68, joka on lahes 20 yksikkda
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alle vertailuindeksin. Luontovaikutuksista syntyvien ymparistévaikutuksien arvo on 17,65, joka sekin on
huomattavasti alle vertailuindeksin.

Asemakaavan mukainen rakentaminen ja toiminta synnyttaa kasvihuonekaasupaastoja ja vaikuttaa kiel-
teisesti luonnonvarojen kayttéon. Vaikutukset ilmastoon arvioidaan kuitenkin vahaisiksi suhteessa ver-
tailuindeksiin. Vaikka arvo on alle vertailuindeksin, on todettava, ettd kaavoituksesta ei myoskaan ai-
heudu arvioinnin mukaan erityisesti positiivisia vaikutuksia. Suunnittelualueella tullaan huomioimaan
kaavoituksen ilmastokestdavyys mahdollisimman kattavasti ja konkreettisesti, jolloin mm. kasvihuone-
padstot ja luonnonvarojen kaytto ovat todennakdisesti KEKO:lla arvioitua matalammat ja kasvihuone-
padstot mahdollisesti laskevat muun muassa energiaratkaisuiden myo6ta.

Seuraavassa ilmastokestdvan kaavoituksen padteemojen osalta toimia, jotka on huomioitu Kruunuportti
Il teollisuusalueen asemakaavan laatimisessa ja suosituksia KEKO-laskennan pohjalta:

¢ Minimoidaan luonnonvarojen kadytto. Rakennusten/infrastruktuurin uudisrakentamisessa esite-
taan noudattavan kiertotalouden periaatteita. Tama tarkoittaa, etta esimerkiksi purkubetonia ja
-asfalttia tulisi hyoédyntaa suunnittelualueen maarakentamisessa mahdollisuuksien mukaan. Va-
hahiilisen rakentamisen mahdollisuudet ja uudisrakennusten KHK-padastot tulisi huomioida suun-
nittelualueen uudisrakentamisessa. Talotekniikan osalta esitetdan, ettd huomiota kiinnitetaan
energiatehokkuuteen. Lisaksi alueen maarakentamisessa syntyvia ylijdamamaita voidaan hyo-
dyntda alueen muussa maa- ja viherrakentamisessa.

¢ lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

e Mahdollistetaan kestavaa elamdntapaa. Kaava-alue sijaitsee keskustan ulommalla kehysalu-
eella ja liikkumisen osalta alue on autovydhykkeelld. Alueen saavutettavuutta julkisella liiken-
teelld ja kevyella liikenteelld tulee kehittaa. Pyoradilyn edistaminen esimerkiksi asianmukaisten
pyorien sdilytyspaikkojen jarjestamisen osalta on tarkeaa. On todennakaoista, etta merkittava osa
kaava-alueelle saapuvasta lilkenteesta on yksityisautoja, tama tulisi huomioida rakentamalla sah-
koautojen latausmahdollisuuksia parkkialueelle.

e Minimoidaan kulutuksen paast6ja. Suunnittelualueella suositellaan uusiutuvan energiantuotan-
non ja kdayton mahdollisuuksien selvittamista esimerkiksi rakennuskohtaisilla muuta energianku-
lutusta tukevilla ratkaisuilla. Lisaksi mahdollisuuksien mukaan suunnitelmissa kehotetaan huo-
mioimaan jaahdytystarpeen minimointi ja suoja paahteelta, mahdollisen hukkalammon hyoédyn-
tdminen seka luonnonvalon hyédyntaminen valaistuksessa. Lisaksi jatteenhuoltoon suositellaan
kiinnitettavan erityistd huomiota, etta se on jarjestetty kiertotalouden periaatteiden mukaisesti
alueen toimijoille.

6.3  KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA LUONNONVAROIHIN

6.3.1 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi tuoreen kankaan puolukka-mustikkatyyppia (VMT) ja alueella ei
ole yhtenaisia laajempia metsdkokonaisuuksia. Kaavaratkaisun mukaisen teollisuusalueen rakentumisen
myo6ta alueen nykyinen kasvillisuus ja elinymparistot tulevat paaasiassa haviamaan. Vaikutukset seudun
kasvillisuuteen tai elinymparistoihin arvioidaan kuitenkin vahaisiksi, otettaessa huomioon alueen nykyi-
nen tila ihmistoiminnan muokkaamana alueena. Alueella ei ole myoskaan suojelullisesti arvokkaita koh-
teita tai kasvilajeja.
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Linnusto

Suunnittelualueella havaittu lintulajisto on melko tavanomaista ja koostuu padasiassa metsien yleislin-
nuista ja sekametsia suosivista lajeista. Silmallapidettavista lajeista alueella tehtiin havaintoja jarripei-
posta, pensaskertusta, punavarpusesta, ruokokerttusesta, kiurusta ja narhesta seka uhanalaisista la-
jeista havaittiin vaarantuneiksi luokitellut pyy ja toyhtotiainen. Alueelle tehtyjen kartoitusten perusteella
lajien yhteenlaskettu parimaara on kuitenkin huomattavan alhainen puolen neliékilometrin alueelle eika
esimerkiksi pelloilla ja hakkuilla juurikaan pesi lintuja. Kaavan toteutumisen ei arvioida vaikuttavan uhan-
alaisten lintulajien levinneisyyteen tai pesimakantaan seudulla.

Kaavan mukaisen rakentamisen myo6ta alueen elinymparistot tulevat haviamaan, milld arvioidaan olevan
kielteinen vaikutus alueen linnustoon. Suunnittelualueella pesineet lajit siirtyvat pesimaan muualle,
mista arvioidaan seuraavan vahaista valillista vaikutusta lintupopulaatioihin ko. alueilla.

Direktiivilajit

Selvitysalueella ei havaittu EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeja; liito-orava, viitasammakko tai lepakot.
Suunnittelualueen ulkopuolella eteldan suunnalla havaittiin liito-oravan asuttu ja asumaton elinymparis-
tokuvio. Asuttu elinymparisto sijoittuu noin 200 metrid suunnittelualueesta eteldan ja asumaton elinym-
paristokuvio suunnittelualueen kaakkoisimman nurkan eteldpuolelle. Liito-oravan lisddntymis- ja levah-
dyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellettya. Kaavan mukaisella rakentamisella ei arvioida

olevan vaikutuksia suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuviin liito-oravan elinymparistéihin. T/kem alu-
een eteldosaan on kuitenkin osoitettu suojaviheraluetta liito-oravan elinymparistén turvaamiseksi.

Muu eléimisté

Suunnittelualueella esiintyy kartoitusten perusteella (liite 2) ainakin hirvia, oravia ja ruskakoita. Alueen
rakentamisen myo6ta alueen elinymparistot tulevat haviamaan, milla arvioidaan olevan kielteinen vaiku-
tus alueen nisakaspopulaatioihin seka vastaavia vahaisia vaikutuksia seudun nisakaspopulaatioihin kuin
linnuston osalta.

Ekologiset yhteydet

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon ydinalueista ja niita yhdistavista ekologista kaytavista. Luon-
non ydinalueita ovat erityisesti laajat metsdalueet, joissa isokokoiset, suuria alueita tarvitsevat eldimet
voivat lisdantya ja eldaa ymparivuotisesti. Ekologiset kaytavat puolestaan ovat kulkureitteja, joiden kautta
eldaimet ja my0ds kasvit voivat siirtya alueelta toiselle niille muutoin epasuotuisien alueiden lapi. Ekologi-
sia kaytavia ovat metsavyohykkeet, metsa-peltoyhteydet, virtavedet ja muut viherymparistdjen ketjut.
Paasaantoisesti ekologinen kaytava toimii sitd paremmin mita levedmpi ja parempilaatuinen se on. Kay-
tavat lisdavat myos yksiloiden mahdollisuuksia sdilya hengissa. Etenkin petoeldimet voivat tarpeen tullen
vaeltaa suuremmalle alueelle hankkimaan ravintoa. Suunnittelualue ja Kokkolan Kruunuportin alueen
asemakaava muodostavat yhdessa noin 150 ha laajuisen uuden teollisuusalueen, joka rakentuessaan
muodostaa estevaikutusta merenrannan ja sisdmaan alueiden valille. Osittain suunnittelualueen ympa-
rist0ssa estevaikutusta syntyy jo alueella olevien pohjavesilammikoiden vuoksi, samoin valtatie 8 vaikut-
taa alueen ekologisen verkoston yhteyksiin. Estevaikutusta kaava-alueiden kohdalla pienentaa selkeasti
kuntarajalle muodostuva vapaa alue, joka toimii ekologisena kaytavana yhdistden merenranta-alueen ja
sisdmaan alueet. Kokkolan Kruunuportin eteldosaan on jatetty kapeimmillaan noin 90 m levyinen raken-
tamisvapaa vyohyke ja Kruunupyyn puolella vastaavasti noin 20 m levyinen vastaava vyohyke. Estevai-
kutusta lisdksi vahentaa se, ettd kaava-alueet rajautuvat suoraan toisiinsa vain noin 300 metrin matkalla.
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Kuva 30. Kaava-alueiden vilille jadva vapaa
ekologinen kaytava.

6.3.2 Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavan alueella tehtyjen selvitysten perusteella alueen nykyinen luonnon monimuotoisuus on
varsin vahaista.

Kaavan mukaisella maankaytolla arvioidaan olevan kielteinen vaikutus alueen luonnon monimuotoisuu-
teen, silla kaava-alueen elinymparistot tulevat padasaantoisesti havidmaan kaavan mukaisten rakennus-
toimien myo6ta. Taman takia kaava-alueen kasvi- ja eldinlajien arvioidaan muuttuvan rakennetuille alu-
eille tyypillisemmaksi lajistoksi.

6.3.3 Vaikutukset luonnonvaroihin

Asemakaavan mukaisen maankayton seurauksena alueen virkistyskayttd, kuten marjastus ja sienestys,
maa- ja metsatalouden harjoittaminen seka metsastys loppuvat ko. kaava-alueella. Talla arvioidaan ole-
van kielteinen vaikutus luonnonvarojen hyddyntamismahdollisuuksiin suunnittelualueella, mista voi
seurata valillisia vaikutuksia suunnittelualueen ulkopuolisille alueille, kun luonnonvarojen hyddyntami-
nen kohdistuu muille alueille. Vaikutukset luonnonvaroihin arvioidaan kuitenkin vahaisiksi, koska suun-
nittelualuetta vastaavaa luonnonymparistda seka luonnonvaroja on melko laajaltikin alueen |ahiympa-
ristdssa.

6.3.4 Vaikutukset suojelualueisiin

Arvioinnin kohteeksi tunnistettiin Laajalahden Natura 2000-verkostoon kuuluva alue (FI21000004, noin
194 ha), joka sijaitsee lahimmillaan noin yhden kilometrin pddssa kaava-alueesta. Alueen yleiskuvaus ja
suojelutavoitteet on kuvattu kohdassa 5.2.5.1.

6.3.5 Suojeluperusteisiin vaikuttavat tekijat

Suunnittelualueelta johdetaan till4 hetkelld hulevesid olemassa olevia peltouomia pitkin Ojanlahteen.
Uomia on kaksi, joista toinen laskee Natura-alueelle ja toinen Natura-alueen viereen. Nama hulevedet
eivat heikenna laadultaan vedenlaatua. Laskuojien virtaamat eivat tule kaavan toteutumisen myoéta kas-
vamaan nykyisestaan, jolloin Laajalahden alueelle kohdistuvan kuormituksen ei arvioida olennaisesti
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lisdantyvan. Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavaa varten alustava hulevesisuunnitelma, jonka
mukaan hulevesia syntyy kaava-alueella nykyiseen verrattuna enemman, mutta lahtékohtaisesti alueelle
suunniteltujen viivastysaltaiden myota alueelta purettavien vesien laatu ei heikkene nykyisesta. Kaava-
alueelta muodostuvaa kiintoainekuormitusta vahennetdan johtamalla vedet viivytysaltaiden kautta ja
pienentamalld veden virtausnopeutta altaissa, jolloin kiintoaines pidattyy altaalle (Envineer 2023).
Mydoskdan jo nykyisellddan rehevan Laajalahden alueen ravinnekuormituksen ei arvioida lisddantyvan ny-
kyisesta. Alueella on varauduttu myds tulvatilanteisiin (Envineer 2024).

6.3.6 Yhteenveto

Arvioitava asemakaava sijoittuu Laajalahden Natura-alueen luoteispuolelle Iahimmillaan noin kilometrin
etdisyydelle Natura 2000 -alueen rajasta. Kaava ohjaa maankadytt6a ainoastaan kaava-alueella eika siten
mahdollista rakentamista tai muuta toimintaa Natura-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa.

Mahdollisiksi Natura-alueen luontoarvoihin vaikuttaviksi mekanismeiksi arvioitiin hulevesien aiheutta-
mat pintavesivaikutukset. Happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndkoisyys on pieni tai kohtalai-
nen, joten niiden aiheuttama riski Laajalahteen oli my6s otettava huomioon. Kaavassa on kuitenkin an-
nettu tarkempaa suunnittelua koskevia velvoittavia kaavamaarayksia liittyen vesistovaikutuksiin ja
veden laadun sdilymiseen (mm. ravinteisiin) seka yleisesti ottaen sen varmistamiseen, etteivat suun-
nitellut toimenpiteet merkittavasti heikennd Natura -alueiden suojelun perusteena olevia luonnonar-
voja. Vaikutusten aiheutuminen Natura-alueeseen kaavan pohjalta on erittdin epatodennakdista.

Tulevien toimintojen tarkemman luonteen ollessa vield avoimena edellytetaan mahdollisissa esim. YVA-
ja ymparistolupavaiheissa arviointia kattavien ja tarkempien hanketietojen pohjalta. Kaavamaaraykset
varmistavat, ettd tarkemmassa hankekohtaisessa lupamenettelyssa varmistetaan, ettei merkittavasti
heikentavia vaikutuksia Natura 2000 -alueiden suojeluperusteisiin synny.

Kruunuportin Il asemakaava yhdessa tai erikseen muiden hankkeiden kanssa ei merkittavasti heikenna
niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi Laajalahden Natura 2000 -alue on sisallytetty osaksi Natura
2000 -verkostoa tai vaikuta heikentavasti alueen koskemattomuuteen. Ndin ollen johtopdcditéksend on,
ettd Kruunuportti Il kaavan osalta ei ole erikseen tarpeen tehdd varsinaista Natura-arviointia.

6.4  ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN SEKA LIIKENTEESEEN

6.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kruunuportin alue sijoittuu Kokkolan ja Pietarsaaren tyossdkayntialueelle seka valmiiden tieyhteyksien
varrelle, joten merkittavia rakenteellisia vaikutuksia aluerakenteeseen ei synny. Merkittava myonteinen,
alue- ja yhdyskuntarakennetta vahvistava merkitys on asemakaavan toteuttamisen kautta tulevilla tyol-
lisyysvaikutuksilla seka vaikutuksella alueen vaestdonkasvuun. Asemakaavan toteutuminen lisaa merkit-
tavasti Kruunuportin alueelle sijoittuvien tyopaikkojen maaraa ja lisaa alueen vaestonkasvua. Tama lisaa
asuntotonttitarvetta keskeisesti seka Kruunupyyssa etta Kokkolassa. Alueella kdydaan toissa todenna-
koisesti tatakin laajemmalta alueelta, Pietarsaaren ja Kaustisen seutukunnista, mika vaikutta myos ym-
paryskuntien yhdyskuntarakenteeseen vahvistavasti.

6.4.2 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kustannukset

Kruunupyyn kunta vastaa asemakaavan mukaisen alueen suunnittelun seka vaadittavan katuinfrastruk-
tuurin ja viherrakentamisen kustannuksista. Lisdksi kunta rakentaa muun alueen perusinfrastruktuurin.
Osa suunnittelualueen kustannuksista muodostuvat alueen koko elinkaaren ajalle mm. infrastruktuuriin
liittyvat paivitykset ja kunnossapito.
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Asemakaavan toteuttaminen vaatii etupainotteisten investointien tekemistd. Suunnittelualue sijoittuu
Kokkolan puolelle sijoittuvan Kruunuportin teollisuusalueen yhteyteen ja liittyminen valtatielle 8 sijoit-
tuvat Kokkolan alueelle. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa on suurjannitelinja ja muuntoasema,
joka mahdollistaa teollisen toiminnan harjoittamisen alueella. Kaava-alue sijaitsee lisdaksi Kokkolan kau-
pungin viemadriverkoston laheisyydessa ja on mahdollista, etta suunnittelualue tullaan liittamaan kau-
pungin viemariverkkoon.

Yksittdisena osana arvioidaan valtatien 8 liikennejarjestelyt olevan suurin kustannus liittymineen ja tar-
vittavine alikulkuineen, Kruunupyyn kunta, Kokkolan kaupunki ja tieta hallinnoiva Ely-keskus sopivat kus-
tannusjaosta keskenaan.

Tulot

Kruunupyyn kunta saa tuloja asemakaavoituksen aikaansaaman maan arvon noususta joko myynti- tai
vuokratuloina sekd maankadyttémaksuina. Asemakaavan mukainen maa-alue on kokonaisuudessaan
kunnan omistuksessa, joten maankaytostd muodostuvat tulot tuloutuvat kokonaisuudessaan Kruunu-
pyyn kunnalle.

Maankaytdsta muodostuvien tulojen lisdaksi kunnalle kohdistuu asemakaavan mukaisesta toiminnasta
myos kiinteistovero-, kunnallisvero- ja yhteisdverotuloja. Tulojen suuruus erityisesti kunnallis- ja yhtei-
soverojen osalta riippuu alueelle sijoittuvasta toiminnasta. On hyva huomata, etta edella mainitut ovat
asemakaavan mukaisesta toiminnasta valittomia vaikutuksia kunnan tuloihin. Todellisuudessa tulot ovat
merkittavammat, silla asemakaavan mukainen toiminta vaikuttaa laajemmin alueen elinkeinoelamaan
ja siten kuntatalouteen.

Energiatalous
Energiataloudella voidaan viitata yleisesti energian kysyntdan ja tarjontaan. Kaavoituksessa voidaan ar-

vioida, kuinka asemakaavan mukainen toiminta vaikuttaa neljaan eri luokkaan:

e Kuljetukset, energiavarannot (kdytto), energian tarjonta, energian muuttaminen
e Energiamarkkinat

e Energian jakelu ja vaikutukset ymparistoon

e Taloudellisesti tehokas kaytto

Asemakaavan mukainen teollinen toiminta vaatii kuljetuksia ja energiavarantojen kayttda. Toiminnassa
energiaa kdytetadan hyodykkeiden tuottamiseen. On myds mahdollista, ettd kaava-alueelle sijoittuvalla
toiminnalla on vaikutuksia energian tarjontaan mm. sivuvirtojen tai lopputuotteiden osalta.

Toiminnalla voi olla vaikutuksia energiamarkkinoihin riippuen toiminnan luonteesta. Kaava-alue mah-
dollistaa suuren tuotantolaitoksen olemassaolon ldahelld erinomaisia kulkuyhteyksia. Epatodennakdista
on, ettd toiminnalla olisi vaikutuksia saadoksiin.

Teollisen toiminnan arvioidaan vaativan suurjannitelinjan ja muuntoaseman, jotka sijaitsevat suunnitte-
lualueen valittdmassa laheisyydessa. Merkittavida muutoksia infrastruktuuriin ei siten tarvita. Ymparisto-
vaikutukset ovat tiiviissd vuorovaikutuksessa teollisen toiminnan luonteeseen, kaytettdvan energian
tuotantotapoihin ja tuotantolaitoksen energiasuunnitteluun. Kaava-alueelle sijoittuva T/Kem mukainen
toiminta vaatii tavanomaisesti runsaasti energiaa ja silla on usein huomattava merkitys kulurakentee-
seen. Taloudellisesti tehokas energiankaytto on voittoa tavoittelevalle teollisuuslaitokselle ominaista.

Asemakaavan mahdollistamalla toiminnalla on todennakoisesti merkittavia energiatalousteen liittyvia
vaikutuksia, jotka tarkentuvat alueelle tulevan toiminnan myoéta.
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6.4.3 Vaikutukset liikenteeseen
Vaikutukset valtatien 8 liikennejdrjestelyihin

Uudelle maankaytolle esitetyt liittymajarjestelyt valtatielle 8 Kokkolan kaupungin alueella vastaavat paa-
vaylan mukaisia vaatimuksia. Liikennejarjestelyt toteutetaan vaiheittain siten, etta ensivaiheessa liitty-
minen valtatiehen 8 toteutetaan tasoliittymalld Kokkolan Kruunuportin alueelle (ja edelleen katuna
Kruunupyyn puolelle) ja liikkenneturvallisuustilanteen sitd vaatiessa toteutetaan liittyminen eritasoliitty-
malla. Liittymajarjestelyjen kustannus on noin 10 miljoonaa euroa. Kruunuportti Il toteutuminen saattaa
vaikuttaa eritasojarjestelyjen aikataulua nopeuttavasti, koska se on sidoksissa alueelle tulevan liikenteen
maaraan.

Kokkolan kaupungin liikkennemalliin perustuvien toimivuustarkastelujen perusteella liittyman palvelu-
taso alkaa heikkenemaan tilanteessa, jossa alueen tydpaikkamaara lahenee 1000 tyopaikkaa. Turvalli-
suuteen vaikuttavat kuitenkin monet tekijat, jonka vuoksi tasoliittyman turvallisuustasoa tullaan seuraa-
maan jatkuvasti seka ennakoivasti.

Liittymistavan valinnassa on huomioitu paatien liikennemaara, alueen tyopaikkamaara seka valtatie 8 ja
maantie 749 valinen uusi katuyhteys. Maankayton sisdiset liikennejarjestelyt toteutetaan myos siten,
ettd lilkkenndinnista ei aiheudu hairidita valtatien 8 liikkenndintiin.

Kaikissa liikennejarjestelytilanteissa ja tilavarauksissa on huomioitu mm. valtatielle suunniteltu ohitus-
kaistajakso, Liikenne- ja viestintaministerion asetus maanteiden ja rautateiden paavaylista ja niiden pal-
velutasosta, Kokkolan ohikulkutien vaikutukset liittymavaleihin ja paatien linjaukseen, erikoiskuljetusten
liikennointimahdollisuudet, valtatie 8 lansipuolen voimajohtoalueet seka alueen nykyiset ja tulevat hule-
ja pohjavesiolosuhteet.

Valtatien 8 liikenteen kasvaessa maksimiennusteessa lahes kaksinkertaiseksi uuden maankayttoalueen
ja Kokkolan keskustan valilla, tulee tulevaisuudessa arvioida myos vaylajakson mahdollisia muita kehit-
tamistarpeita esimerkiksi olemassa olevien liittymien toimivuutta.

Vaikutukset liikennemddriin

Kruunupyyn kunnan Kruunuportin Il alueelle on tulossa 500 uutta tydpaikkaa, jonka aiheuttamasta tyo-
matkaliikenteesta arvioidaan 70 % suuntautuvan Kruunupyyn keskustan suuntaan ja Kokkolan suun-
taan 30 %. Kruunupyyn keskustan suuntaan suuntautuvasta liikenteesta arvioidaan puolen kayttavan
kulkuyhteytena Langtagintieta ja puolen kayttavan valtatietd 8.

Raskasliikenne suuntautuu valtatielle 8.

Kokkolan liikennemallissa kaytettyjen tuotoslukujen perusteella, tdydessa maankayton kayttotilan-
teessa uuden maankayttdalueen tydmatkaliikenteen liilkennemaaratuotos olisi noin 1 250 ajoneu-
voa/vrk ja raskaan liikenteen tuotos noin 25 raskaan liikenteen ajoneuvoa / vrk.

Edellisen kappaleen suuntautumisperiaatteilla tasta lilkkennemaarasta noin 800 ajon./vrk suuntautuu
valtatien 8 suuntaan.

Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Uuden teollisuusalueen ldhtiessa toimintaan, toteutetaan samalla myds kavelyn ja pyorailyn yhteys
Kokkolan seka Kruunupyyn keskustojen suuntiin erilliselld kdvelyn ja pyorailyn vaylalla.

Joukkoliikennetta varten valtatien 8 varteen toteutetaan uudet pysakit mt 749 uuden katuyhteyden
alikulun yhteyteen sekd maankayton sisdisen katuyhteyden yhteyteen.
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Katuverkon pysakit tulevat palvelemaan uutta paikallisliikenteen tarjontaa, joka toteutuu viimeistaan
uuden katuyhteyden toteutuessa mt 749 suuntaan tai tyopaikkamaarien kasvaessa alueella siten, etta
tarjonnan toteuttaminen on jarkevaa.

6.5 KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa merkittavasti alueen maisemaa, kun laaja, nykytilassa puustoinen
alue, muuttuu rakentuneeksi teollisuusymparistoksi, jonka maisemakuvaa hallitsevat laajat pysakdinti-
kentdt seka suuret tehdasrakennukset. Muutos on merkittava mutta vaikutus ei ulotu kilometrien paa-
han esim. Kruunupyyn keskusta-alueelle, koska ymparoivien metsdalueiden puusto ja etdisyys suunnit-
telualueesta vahentavat maisemavaikutusta. Muutos voidaan kokea kielteisena tai mydnteisena.

Maisemalliset vaikutukset ovat suurimpia kaava-alueen lansipuolen asutukselle sekd ohikulkevalle lii-
kenteelle. Noin kilometrin sateelld suunnittelualueesta on kolme yksittaista asuinrakennusta. Lahimmat
varsinaiset asuinalueet ovat Kruunupyyn ja Kokkolan keskustojen alueella, kummallekin on matkaa noin
viisi kilometria. Pelkdstaan etdisyyden vuoksi niihin ei arvioida ulottuvan maisemavaikutuksia kaava-alu-
eelta.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet sijoittuvat useiden kilometrien
etdisyydelle suunnittelualueesta, joten kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia niihin. Kulttuuriympa-
ristobn osalta kaava-alueella on huomionarvoisena kohteena pohjanmaan rantatien vanha linjaus
(Langtagintie).

6.6 ELINKEINOELAMAN TOIMIVAN KILPAILUKYVYN KEHITTYMISEEN

Elinkeinoelama

Yritysten sijoittumiseen kaupunkialueella vaikuttavat tekijat voidaan jakaa kolmeen ryhmaan:
1. Alueen saatavuustekijat
2. Alueen muut ominaisuudet
3. Kiinteisto- ja toimitilatason tekijat

Laaja-alainen T/Kem -alue hyvien yhteyksien ja sataman laheisyydessd on houkutteleva kohde. Lisaksi
suunnittelualue on helposti saavutettavissa ja lahella Kokkolan Industrial Parkkia. Alueella ei talla het-
kella ole hyodynnettavia kiinteistdja, joten kaavan mukaiseen toimintaan voidaan toteuttaa tarvittavat
ja joustavat toimitilat.

Kaava-alueelle tehtava rakentaminen nakyy nopeasti aluetaloudellisena vaikuttavuutena. Rakentamisen
aikana syntyy positiivinen, mutta hetkellinen kysyntapiikki, jonka suuruus riippuu toteutuvasta rakenta-
misesta. Koska rakentaminen on hyvin tyévoimavaltaista, vaikutukset nakyvat erityisesti tyévoiman ky-
synndssd, mutta myos tarvittavien palveluiden, koneiden ja laitteiden seka rakennusmateriaalien kysyn-
nassa, joka edelleen heijastuu tydévoiman kysyntaan.

Alueelle sijoittuvan kaavamerkinnan T/kem mukainen teollinen toiminta kasvattaa suoraan teollisuu-
denalalla tarvittavan tyoévoiman kysyntda. Suoran kysynnan kasvu nakyy valillisesti erilaisten tuotteiden
kysynnassa.

Seka rakentamisvaiheessa ettd toimintavaiheessa alueelle arvioidaan positiivista tulokehitysta, koko-
naiskysynnan ja -verokertyman kasvua. Vaikutusten suuruus riippuu kaavanmukaisesta toteutuvasta toi-
minnasta.

6.6.1 Vaikutukset tydopaikkamaaraan ja tyollisyyteen

Asemakaavan mukainen toiminta tuo arvioiden mukaan jopa 500 uutta tyopaikkaa alueelle ja liséksi laa-
jemmin huomattavan maaran valillisia tyopaikkoja. Valittomat vaikutukset nakyvat erityisesti jalostuk-
sen tyopaikkojen maardssa, jonka osuus Kruunupyyssda tulee todennakoisesti kasvamaan.
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Asemakaavan mukainen toiminta vaatii myos muun muassa teollisuusyksikkdjen ja ympardivan infran
rakentamista. Lisaksi toiminta tulee aiheuttamaan valillisia tyoéllisyysvaikutuksia muun muassa palvelu-
sektorille. Vaikutusten suuruuden arviointi tarkkojen suunnitelmien puuttuessa kaavoitusvaiheessa on
kuitenkin vield hyvin epdavarmaa. Asemakaavoitus mahdollistaa kuitenkin merkittavien vaikutusten muo-
dostumisen.

6.6.2 Vaikutukset pendeldintiin ja muuttovirtoihin

Asemakaavan mukainen toiminta lisaa Kruunupyyn ja Kokkolan, sekda muun lahialueen elinvoimaisuutta.
Asemakaavan toteutuessa alueen houkuttavuus asuinpaikkana vahvistuu. Vaikutukset ulottuvat Kokko-
lan, Pietarsaaren ja Kaustisen seutukuntiin lisiten pendeldintia alueelle, mutta toisaalta myds kasvat-
taen muuttovirtausta alueelle muualta Suomesta.

6.6.3 Vaikutustarkastelun yhteenveto

Vaikutustarkastelun yhteenvetona voidaan todeta, ettd asemakaavan toteuttamisella on merkittavia
myoOnteisia, vaestokehitykseen, rakenteeseen seka talouteen liittyviad vaikutuksia seka vahaisia kielteisia,
lahinna luontoon liittyviad vaikutuksia, jotka syntyvat, kun metsdinen alue muuttuu rakennetuksi ympa-
ristoksi. Asemakaavamerkinnat ja -maardykset ohjaavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua vaikutustar-
kasteluun perustuen.

Vaikutuksen kohde Vaikutuksen suuruus Selite
Vaesto Lisaa alueen asukaslukua

Teollinen toiminta aiheuttaa vahaisen onnettomuus-

Turvallisuus Vahainen .
riskin.
s s Alueen virkistyskaytto paattyy, mutta ymparilla kor-
. e Vahai- Vahai- . . i . . .
Elinymparisto nen nen vaavia alueita. Alue tarjoaa uusia mahdollisuuksia
tyossakayntiin.
. i . . . Suurteollisuusalueen vahvistuminen. Vahvistaa alueen
Imago ja identiteetti Keskisuuri . . . . .
imagoa ja identiteettia teollisuuskaupunkina.
o e s Luo runsaasti uusia tyopaikkoja lisdten asunalueiden
Sosiaalinen ymparist6 Vahdinen . . . .
ja asukasryhmien monipuolisuutta.
Virkistysmahdollisuu- s Virkistyskaytto loppuu. Ymparilla runsaasti korvaavia
Vahainen .
det alueita.
Melu, tarina ja ilman- e Alueen sijainnin vuoksi vaikutukset ymparistéon jaa-
Vahainen n ey el
laatu vat vahaisiksi.
Rakentamistoimenpiteet kohdistuvat maa- ja kalliope-
Maa- ja kalliopera Vahainen raan. Toiminnasta ei arvioida syntyvan paastdja maa-
han.
. . . Pohjaveden maaran muodostuminen alueella vahe-
Pohjavesi Vahainen . N . . .
nee. Ei muodosta riskid pohjavesialueille.
. . oy Muodostuvien pinta- ja hulevesien maara kasvaa,
Pintavesi Vahainen .
mutta laadun ei arvioida huononevan.
o Vaikutuksista rakennusten energiakulutus on suurin
lImasto Vahainen ) e e
kasvihuonepaasto.
o . o Alueella ole suojeltua tai tarkeaa kasvillisuutta tai
Kasvit ja elinymparisto Vahainen

elinymparistoja.
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I T Alueen ymparilla on run iv v linymparis-

Eldinlajit Vahainen ..'fe.e y pam a.c.) u”saast astaavaa elinymparis

to4a, jonne eldinlajisto siirtyy.
Luonnon monimuotoi- . . . . .
uUS Vahainen Luonnonmonimuotoisuus yksipuolistuu.

T Luonnonvarojen hyédyntaminen estyy ja siirtyy pois

Luonnonvarat Vahainen

alueelta.
vl e A Ekologiset reitit vdhenevat. Toiminnasta aiheutuu va-
Lahiymparistd Vahdinen

haisia padstoja ymparistoon.

. - Vaikutuksia suojeluperusteisiin luontot eihin tai

Suojelualueet Ei vaikutusta e .J P R yypp

lajeihin ei arvioida syntyvan.

Lisaa tyopaikkojen maara ja alueen vaestonkasvua.
Kuntien maankdyton ohjaus vahentaa laajentumisen
hajauttavaa vaikutusta.

Alue- ja yhdyskuntara-
kenne

Alueesta muodostuu myynti- tai vuokratuloja, myos
muita tuloja erilaisina veroina. Toiminnan my6ta myos
merkittavia vaikutuksia energiatalouteen.

Yhdyskunta- ja energia-
talous

Uusi liikenneyhteys Kruunuportin lahialueella paran-
Lilkenne Suuri taa Langtagintien seka lahialueen maa-aineskuljetus-
ten turvallisuutta.

Maisema muuttuu puustoisesta alueesta rakennetuksi
taajamaiseksi teollisuusymparistoksi.

Maisema Suuri Suuri

Kulttuuriymparistdn osalta huomioitu Pohjanmaan

Kulttuuriperinto Ei vaikutusta L
rantatien linjaus.
Rakennettu ymparisto Keskisuuri Alue rakennetaan teollisuusalueeksi.
Kilpailukyvyn kehittymi- Keskisuuri Lisaa alueen teollisuuden kilpailukykya ja kiinnosta-
nen vuutta. Lisaa tyopaikkoja ja elinvoimaisuutta.

6.7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

7  HAVAINNOLLISTAMINEN
Alueelta laaditut havainnekuvat on esitetty liitteessd 7.

Kuva 31. Havainnekuva kaa-
kosta. Kokkolan asemakaa-
voitettu alue ylempdna ja
Kruunuportti Il alempana. ©
Planea Oy.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus. Alueen toteutta-
minen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kruunupyyn kunta valvoo normaalilla viranomaisval-
vonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Ennen rakennusluvan myontamistd T/Kem-alueelle sijoitettavat toiminnot saattavat vaativat aluehallin-
toviraston myontaman ymparistéluvan. Lupaprosessiin voi liittyda myos ymparistovaikutusten arviointi-
menettely (YVA).

Pelastuslain mukainen pelastussuunnitelma tulee laatia mm. kaikille yli 1500 m2 teollisuus-, tuotanto-
ja varastorakennuksille. Suunnitelmassa esitetdan toimenpiteet mahdollisten onnettomuusriskien oma-
toimiseen varautumiseen. Pelastussuunnitelman laatimisesta vastaa rakennuksen tai kohteen haltija.

Kokkolassa 2.10.2024
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